
1002/9-3/2025.   

1 

 

 
3/2025. (VI.04.) vezérigazgatói utasítás 

a Várkapitányság Integrált Területfejlesztési Központ  
Nonprofit Zártkörűen Működő Részvénytársaság  

Ingatlanhasznosítási Szabályzatáról 
 
 

1. A Várkapitányság Integrált Területfejlesztési Központ Nonprofit Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság (székhely: 1013 Budapest, Ybl Miklós tér 6.; cégjegyzékszám: 01-10-140096; 
adószám: 26592352-2-44; a továbbiakban: Társaság) vezérigazgatójaként – a Társaság 
Alapszabályának 12.3.3. pontja alapján, a Társaság Szervezeti és Működési Szabályzatának 
rendelkezéseivel összhangban eljárva – elrendelem a jelen utasításom 1. számú mellékletét képező 
Ingatlanhasznosítási Szabályzat alkalmazását. 
 
2. Jelen utasítás a közzétételét követő napon lép hatályba. Jelen utasítás 1. számú mellékletét 
képező szabályzatot az utasítás közzététele napján a Társaság honlapján is közzé kell tenni. 

 
3. Jelen utasítás hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti az Ingatlanhasznosítási 
Szabályzatáról szóló 1/2023. (II. 6.) számú vezérigazgatói utasítás. 
 
Budapest, 2025. 06.04. 
 
 

Vassné Bojta Amina 
vezérigazgató 

 
Jelen utasítás 1. számú mellékletét képező Ingatlanhasznosítási Szabályzatot kiadásra javaslom. 

 

Budapest, 2025.06.04. 

 

 

dr. Kerekes Sugárka Laura 
stratégiai és jogi vezérigazgató-helyettes 

 
Igazolom, hogy jelen utasítás 1. számú mellékletét képező Ingatlanhasznosítási Szabályzat a 

szakterületet érintő jogszabályok előírásainak és gyakorlati működésnek megfelel. 

 

Budapest, 2025.06.04. 

 
 

Kovács Ákos 
rendezvény igazgató 
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I. BEVEZETŐ RENDELKEZÉSEK  
 
1. A Várkapitányság Integrált Területfejlesztési Központ Nonprofit Zártkörűen Működő 
Részvénytársaság (a továbbiakban: Társaság), mint közhasznú szervezet tevékenységének fő célja a 
világörökségi helyszínek, a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű nemzeti vagyonnak 
minősülő műemlékek és műemlék-együttesek, valamint a kulturális örökség elemeinek régészeti 
feltárása, megóvása, bemutatása, fejlesztése és turisztikai vonzerejének növelése, a Magyar Állam 
tulajdonából el nem idegeníthető ingatlanok kezelése, továbbá a Budavári Szent György tér, a 
Várkert Bazár és intézményeinek, kiszolgáló épületeinek, építményeinek (garázs), kertjének, 
valamint a Budavári Palota építményeinek megóvása és működtetése.  
 

Az egyes központi hivatalok és költségvetési szervi formában működő minisztériumi 
háttérintézmények felülvizsgálatával összefüggő jogutódlásáról, valamint egyes közfeladatok 
átvételéről szóló 378/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 34. § (4) bekezdése alapján – a Budavári 
Ingatlanfejlesztő és Üzemeltető Nonprofit Kft. (a továbbiakban: Budavári Kft.) általános 
jogutódjaként – a Társaság közfeladatként látja el a korábban a Forster Gyula Nemzeti 
Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ, valamint a Budavári Kft. által ellátott 
létesítménygazdálkodási feladatokat, a hozzá kapcsolódó, az ingatlanok fenntartására, 
üzemeltetésére, hasznosítására vonatkozó feladatokat, valamint az ingatlanokra vonatkozó 
beruházási és fejlesztési feladatokat és a veszélyeztetett műemlékek helyzetének konszolidálásában, 
hasznosítási javaslatok készítésében való közreműködéssel kapcsolatos feladatokat. 

 
A Társaság a Várgondnokság Közhasznú Nonprofit Kft. jogutódjaként, a Budapest és az 

agglomeráció fejlesztésével összefüggő állami feladatokról, valamint egyes fejlesztések 
megvalósításáról, továbbá egyes törvényeknek a Magyarország filmszakmai támogatási programjáról 
szóló SA.50768 számú Európai Bizottsági határozattal összefüggő módosításáról szóló 2018. évi XLIX. 
törvény (a továbbiakban: Budapest tv.) 15. § d) pontja, valamint a Budai Palotanegyed területén 
megvalósuló kiemelten közérdekű beruházások megnevezéséről, valamint az ingatlanok vagyonkezelési 
feladatainak ellátásáról szóló 313/2018. (XII. 27.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 3. 
§-a alapján ellátja a Budai Palotanegyedben található állami tulajdonban lévő ingatlanok 
vagyonkezelésével kapcsolatos feladatokat, továbbá a Budai Palotanegyedben található, 
vagyonkezelésében álló ingatlanokon értékmegőrző, valamint értéknövelő fejlesztéseket és 
beruházásokat végez. A Társaság által a Budapest tv. alapján végzett, a vagyonkezelt vagyonnal 
kapcsolatos tevékenység – ideértve a vagyonelemek hasznosítását is – közfeladatnak minősül.  

 
2. Jelen Szabályzat célja, hogy az 1. pontban megjelölt közfeladatok ellátásával összefüggésben 
meghatározza a Társaság vagyonkezelésében álló ingatlanok hasznosítására vonatkozó eljárási 
szabályokat, kijelölje a Társaság ingatlanhasznosításban közreműködő szervezeti egységeit és 
rögzítse a használati díjak összegét, valamint az esetleges kedvezmények mértékét.  
 

Használati szerződés megkötésére vonatkozó döntés 
 
3.  A Budai Palotanegyed közterületei vagy közhasználatú területei (várkertek, Oroszlános 
udvar, Hunyadi udvar, Savoyai terasz, Csikós udvar stb.) esetében a használati szerződés 
megkötésére vagy meg nem kötésére vonatkozó döntést a beérkezett kezdeményező nyilatkozatok 
és bejelentések alapján a Társaság Területhasznosítási Bizottsága hozza meg. 
 
4.  A Területhasznosítási Bizottság a Rendezvény Igazgatóság, a Biztonsági Igazgatóság, az 
Üzemeltetetési Igazgatóság és a Fejlesztési Igazgatóság által delegált 1-1 tagból áll. Jelentős 
(rendezvényterem esetén 200 négyzetmétert, közterületen vagy közhasználatú területen 300 
négyzetmétert elérő vagy afeletti) területre vonatkozó igény esetében a Vezérigazgató által delegált 
további egy munkatárs, valamint a Jogi és Beszerzési Igazgatóság egy munkatársa is kötelezően részt 
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kell, hogy vegyen a Területhasznosítási Bizottság munkájában. A Vezérigazgató vagy delegáltja 
egyébként is jogosult tagként részt venni a Területhasznosítási Bizottság ülésein. 
 
5.  A Területhasznosítási Bizottság a beérkezett igények függvényében ül össze. A 
Területhasznosítási Bizottság üléseit a Területhasznosítási Iroda készíti elő, valamint hívja össze. A 
bizottság elnökét saját maga választja tagjai közül, aki vezeti a bizottság üléseit. A bizottság akkor 
határozatképes, ha minden kötelezően meghívandó tag jelen van. A bizottság minden tagja egy 
szavazattal rendelkezik. Döntéseit nyílt szavazással, a szavazatok többségével hozza. 
Szavazategyezőség esetén a Bizottság elnökének szavazata dönt. A bizottság döntéseit 
jegyzőkönyvbe foglalja, amelyet minden tag aláír. A Területhasznosítási Bizottság működését a 
Területhasznosítási Bizottság ügyrendje szabályozza.  
 
II. A BUDAPEST TV. ÉS A KORM. RENDELET ALAPJÁN A TÁRSASÁG VAGYONKEZELÉSÉBEN 
ÁLLÓ, A BUDAI PALOTANEGYEDBEN TALÁLHATÓ KÖZTERÜLETEK ÉS KÖZHASZNÁLATÚ 

TERÜLETEK EGY ÉVET MEG NEM HALADÓ IDŐTARTAMÚ HASZNOSÍTÁSÁVAL 
KAPCSOLATOS SZABÁLYOK 

 
1. A Budai Palotanegyedben található alábbi közterületek és közhasználatú területek (várkertek, 
Oroszlános udvar, Hunyadi udvar, Savoyai terasz, Csikós udvar stb.) használatához – a II.4. pontban 
foglalt kivétellel – a Társaság hozzájárulása vagy a Társasággal kötött megállapodás (a továbbiakban: 
Használati szerződés) szükséges. 

 
A Budai Palotanegyedben található közterületek: 

- Színház utca (6161 hrsz.) 
- Szent György utca (6464 hrsz.) 
- Szent György tér (6456/1 hrsz.) 
- Várfal (6458 hrsz.) 
- Várfal (6515 hrsz.) 
- utca (6330 hrsz.) 
- Váralja utca 22. közpark (6331 hrsz.) 
- Palota úti közterület (6453/1 hrsz.) 
- Szent György utcai közpark (6453/2 hrsz.) 
- Lovarda utca (6455/1 hrsz.) 
- Hunyadi János utca 2 közpark (14359 hrsz.) 
- közterület (14360 hrsz.) 
- Hunyadi János úti közterület (14361 hrsz.) 
- Király lépcső (14362 hrsz.) 
- közpark (14363/1 hrsz.) 
- Sikló utca (14369 hrsz.) 
- Sikló utca (14371/1 hrsz.) 
- Sikló utca (14371/2 hrsz.) 
- Váralja út 18. közpark (6452/3 hrsz.) 
- Palota úti közpark (6453/2 hrsz.) 

 
2. A Budai Palotanegyedben található közhasználatú területek (várkertek, Oroszlános udvar, 
Hunyadi udvar, Savoyai terasz, Csikós udvar, stb.) használatára és az ahhoz történő hozzájárulásra a 
jelen fejezet 5-15. pontjai megfelelően alkalmazandók, jelen Szabályzat 4. mellékletében foglalt 
díjtételek mellett.  

 
3. A Társaság a közterület használatát Használati szerződés megkötése esetén a jelen fejezet 5-
14. pontjainak megfelelően, a II.12. pontban meghatározott kivétellel a jelen Szabályzat 3. 
mellékletében foglalt díjtételek alkalmazása mellett, díjfizetés ellenében biztosítja. 
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Használati szerződés nélküli használati módok 

 
4. Nem szükséges a Budai Palotanegyedben található közterület használatához a Társaság 
hozzájárulása, valamint Használati szerződés megkötése: 
 
a)  a közterület rendeltetésszerű használata esetén, 
b)  a közterület idegenforgalmi célra irányuló látogatása esetén, 
c)  a Budai Palotanegyed területére történő eseti vagy rendszeres behajtáshoz – a Budai 

Palotanegyed fenntartásának és működtetésének zavartalan biztosítása érdekében kiadott – 
hozzájárulás szerinti közúti közlekedéshez, 

d)  élet- és balesetveszély elhárítása esetén, 
e)  ünnepi célra a Magyarország Alaptörvényében foglalt nemzeti ünnepek alkalmából szervezett 

hivatalos állami, valamint kiemelt fontosságú rendezvények esetén, 
f)  állami protokolláris rendezvény esetén, 
g)  az úttartozékok és a közúti közlekedés szervezésének és irányításának céljait szolgáló 

berendezések elhelyezéséhez a feltétlenül szükséges munkálatok elvégzésének időtartamára, 
valamint 

h)  a távközlési kábelek, a közműves berendezések, illetve létesítmények hibaelhárításához 
szükséges munkák elvégzéséhez a feltétlenül szükséges munkálatok elvégzésének 
időtartamára. 

 
Az a) és b) pont szerinti célra a közterületet – a jogszabályok keretei között – bárki szabadon 
használhatja, más – az a) és b) pontja szerinti – használati jogának csorbítása nélkül. 
 
A Budai Palotanegyed területére történő eseti vagy rendszeres behajtás tekintetében a Felszíni 
Behajtási Szabályzat, illetve az irányadó jogszabályi rendelkezések alkalmazandók. 
 
Az e)-h) pont szerinti igénybevételt a Társaság részére az igénybevétel megkezdése előtt legalább 5 
(öt) munkanappal írásban be kell jelenteni a rendezveny@varkapitanysag.hu e-mail címen, az 
igénybevétel várható időtartamának megadásával, valamint a használni kívánt terület helyszínrajzon 
történő megjelölésével.  
 
A g) és h) pont szerinti igénybevétel bejelentéséhez továbbá csatolni kell a műszaki vagy egyéb hiba 
leírását, a hiba elhárításához szükséges intézkedések részletes felsorolását. Ha a h) pont szerinti 
igénybevételre azonnali hibaelhárítás vagy előre nem látható káresemény elhárítása miatt van 
szükség, akkor a bejelentést haladéktalanul, de legkésőbb az igénybevétel megkezdésével 
egyidejűleg kell megtenni. 
 
A d) pont szerinti igénybevétel esetén a bejelentés mellőzendő. 
Használati szerződéskötés nélküli használati módok esetében sem folytatható olyan használati 
tevékenység, amely nem veszi figyelembe a jelen pontban meghatározott szempontokat, illetve 
amely nem a jelen pontban rögzített (szerződéskötés megtagadási) esetköröket valósítja meg. 
 

Használati szerződés kötése 
 
5. Állami vagyon használatát biztosító – így különösen bérleti, haszonbérleti, megbízási – szerződés 
– a (2) bekezdésében foglalt kivételeken kívül – nyilvános, kivételesen, indokolt esetben zártkörű 
versenyeztetés útján köthető. 

 
6. Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (a továbbiakban: Vagyontv.) 24. § (2) bekezdése 
értelmében mellőzhető a versenyeztetés:  

a) az Nvtv. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben, továbbá  

mailto:rendezveny@varkapitanysag.hu
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b) ha nemzetközi szerződésben vállalt kötelezettség a külföldön lévő ingatlan esetében a 
versenyeztetés alkalmazását kizárja,  
c) ha jogszabály rendelkezései vagy a használat átengedésének egyéb körülményei a lehetséges 
hasznosító személyének megválasztását olyan jelentős módon vagy mértékben korlátozzák, hogy 
a versenyeztetésből származó előnyök nem biztosíthatók,  
d) ha a határozott időre kötendő szerződés tartama az egy évet nem haladja meg,  
e) ha társadalom-, fejlesztéspolitikai vagy egyéb szempontok szerinti közérdekű cél érdekében az 
adott ügylet megvalósítása kiemelten indokolt, és a Kormány erre figyelemmel nyilvános 
határozatban döntött a versenyeztetés mellőzéséről, *   
f) ha az ingatlan hasznosítása az ahhoz kapcsolódó vagyoni értékű jog – így különösen bányászati 
jog – gyakorlásához szükséges, vagy azt segíti elő, 
 g) ingóságok hasznosítása esetén, ha azok együttes forgalmi értéke a bruttó 25 millió forintot 
nem haladja meg,  
h) ha a hasznosítással érintett terület nagysága az 50 négyzetmétert nem haladja meg.  

 
A (2) bekezdés d) pontja alapján versenyeztetés mellőzésével megkötött szerződés nem 
hosszabbítható meg, továbbá ugyanarra a vagyonelemre vonatkozóan ugyanazon felek között új 
határozott idejű szerződés a (2) bekezdés d) pontja alkalmazásával – a (2b) bekezdésben foglalt 
kivétellel – nem köthető. A fentiektől eltérően ugyanarra a vagyonelemre vonatkozóan ugyanazon 
felek között a (2) bekezdés d) pontja alkalmazásával új határozott idejű szerződés köthető, 
amennyiben a hasznosítás célja természeténél fogva időszakos jellegű, rövid távú használat – így 
különösen rendezvények tartásának – biztosítása és az új szerződés időtartama a 30 napot nem 
haladja meg. 
 
7. A Társaságnak a használati szerződés megkötése, illetve a Budai Palotanegyed területére történő 
eseti vagy rendszeres behajtáshoz történő hozzájárulása során – a Felszíni Behajtási Szabályzatában 
foglaltakon túl – figyelemmel kell lennie: 

 
a)  a Budai Palotanegyed nemzeti értéket hordozó örökségének megőrzését biztosító, 
b)  a Budai Palotanegyed rendeltetésével összefüggő állami feladatokból adódó, 
c)  városképi, 
d)  kialakult tájépítészeti, építészeti és térelrendezéssel való összhangot biztosító, 
e)  műemlékvédelmi, 
f)  régészeti, 
g)  közlekedési, 
h)  környezetvédelmi, 
i)  közegészségügyi, 
j)  köztisztasági, 
k)  kulturális és idegenforgalmi, valamint 
l)  a Budai Palotanegyedben elhelyezkedő intézmények működését biztosító szempontokra. 

 
A Társaság a Használati szerződés megkötését megtagadja, ha 
a)  a kezdeményező által megjelölt használati mód, tevékenység sérti a Budai Palotanegyed mint 

nemzeti emlékhely méltóságát, történelmi jelentőségét, 
b)  a használat, tevékenység megvalósítása során létrejövő építmény, emelvény, dobogó, 

díszítőelem vagy egyéb tárgy megjelenését tekintve nem illeszkedik a Budai Palotanegyed és 
annak környezete történelmi és műemléki megjelenéséhez, egységes arculatához, 

c)  a kezdeményező által megjelölt használati mód előreláthatóan károsítaná vagy veszélyeztetné 
a Budai Palotanegyed épületeit, közterületeit, műemléki jellegét, védettségét, környezetét, 
vagy környezetszennyezéssel járna, 

d)  a kezdeményező által megjelölt használati mód, tevékenység a Budai Palotanegyed 
idegenforgalmát, a Budai Palotanegyedben működő intézmények működését vagy a területén 
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megrendezésre kerülő állami ünnep, protokolláris rendezvény megtartását jelentősen 
korlátozná, megnehezítené, 

e)  a Budai Palotanegyedben a védett személyek és kijelölt létesítmények védelmét ellátó szervezet 
álláspontja szerint a kérelmezett használat akadályozza a védelem ellátását, 

f)  a Használati szerződésben szereplő időszakkal, a budai palotanegyedbeli közterületek használati 
óráinak éves száma elérné vagy meghaladná az adott évben a 2500 órát, vagy 

g)  a kezdeményező a korábban kötött Használati szerződés valamely lényeges feltételét súlyosan 
megszegte és a feltétel megszegését felhívás ellenére sem orvosolta. 

A Társaság a Használati szerződésben a tervezett használati módot vagy tevékenység végzésének 
feltételeit az e pontban megjelölt szempontok teljesülése érdekében feltételekhez kötheti, vagy az 
engedélyt csak a kérelemben foglaltak egy részére adja meg. 

 
A Budai Palotanegyedben lévő közterületen reklámhordozó és reklám elhelyezhető a Társasággal 
kötött Használati szerződés alapján. 

 
8.  A Budai Palotanegyedben található közterületre vonatkozó Használati szerződés megkötését 
kezdeményezheti 
a)  a közterület tényleges használója vagy 
b)  az, akinek az érdekében a közterület használat történik 
(a továbbiakban együtt: Használó). 

 
A Használati szerződés megkötését kezdeményező nyilatkozatot a Társaságnak írásban, a 
rendezveny@varkapitanysag.hu e-mail címre vagy a Társaság Területhasznosítási Iroda 
munkatársainak elektronikus elérhetőségein kell megtenni. A bejelentés a Társaság által erre a célra 
rendszeresített, 1. számú mellékletben foglalt űrlapon történhet. 

 
A kezdeményező nyilatkozat tartalmazza 
a)  a Használó nevét, valamint lakóhelyének vagy székhelyének, telephelyének címét, 
b)  a közterület használatának pontos célját és időtartamát, 
c)  a közterülethasználata pontos helyének, területnagyságának, módjának meghatározását és 

helyszínrajzon történő megjelölését, rendezvények esetén a tervezett résztvevői létszámot, 
d) opcionális elemként a kulturális vagy turisztikai rendezvény megvalósításának esetén a 

rendezvény részletes leírását. 
 

A kezdeményező nyilatkozathoz csatolni kell 
a)  a közterületen folytatni kívánt tevékenységre jogosító okirat egyszerű másolatát, ha a 

tevékenység végzését jogszabály feltételhez, engedélyhez köti, 
b)  építési engedélyhez kötött építmény létesítése vagy elhelyezése esetében a végleges építésügyi 

hatósági engedélyt vagy építési munkálatokkal összefüggő használat esetében az építtetőtől 
kapott meghatalmazást, 

c)  a használattal érintett területről fényképekkel kiegészített állapotfelmérési dokumentációt és 
d)  a rendezvények esetében a keletkező hulladék elszállításáról szóló szerződést, 
e) rendezvény esetében látványtervet és berendezési tervet, mely részletesen tartalmazza az egyes 

installációkat, házakat, bútorokat méretarányosan, 
f) együttműködő partnerek, alvállalkozók listáját. 

 
7.  A filmforgatási célú közterület és közhasználatú terület használatának kezdeményezése 
esetén az alábbiak szerint kell eljárni. A filmforgatási célú közterület és közhasználatú terület 
használatot kezdeményező nyilatkozatot a Szabályzat 2. számú melléklete szerinti 
formanyomtatványon kell benyújtani. 
 
A filmforgatási célú területhasználatot kezdeményező nyilatkozathoz csatolni kell 

mailto:rendezveny@varkapitanysag.hu
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a)  a közérdekű célt szolgáló – különösen oktatási, tudományos vagy ismeretterjesztő témájú, vagy 
filmművészeti állami felsőoktatási képzés keretében készülő – filmalkotás forgatása esetén az e 
célt alátámasztó dokumentumokat, 

b)  a forgatási helyszín pontos megjelölését tartalmazó helyszínrajzot, 
c)  a forgatandó filmalkotás rövid bemutatását,  
d) a forgatandó jelenet(ek) rövid leírását, 
e) ha a nyilatkozatot nem a Használó törvényes képviseletére jogosult személy nyújtja be, akkor a 

képviseletében eljáró személy meghatalmazása. 
 
9.  A Társaság Területhasznosítási Irodájának munkatársai írásban, levélben vagy elektronikus 
úton, e-mailben válaszolnak a Használó részére. A válasz – a Használati szerződés megkötésére 
vonatkozó döntés esetén – tartalmazza az Általános Szerződési Feltételekre, a Használati díj 
összegére és megfizetésének feltételeire vonatkozó tájékoztatást, valamint a helyszínbejárás 
időpontjára vonatkozó javaslatot. Az érintett helyszín bejárására eseményenként maximum 2 (kettő) 
alkalommal van lehetőség, a Társaság Területhasznosítási Irodájának munkatársa, valamint a 
Használó részvételével. A válasz kiküldésével egyidejűleg a Területhasznosítási Iroda munkatársai a 
Társaság eseménynaptárában feltételesen rögzítik a Használat időpontját és időtartamát.  
 
10.  Az eseménynaptárban rögzített dátum és időtartam véglegesítése, valamint az esetleges 
kedvezmények vezérigazgatói jóváhagyása - vagy a III. fejezetben meghatározott esetekben a 
vezérigazgató-helyettesi vagy igazgatósági kezdeményezése - esetén a Területhasznosítási Iroda 
munkatársa küldi meg a Használó részére a Használati szerződés tervezetét, a kapcsolódó 
mellékletekkel együtt. A Használati szerződés mindkét fél által megtörtént aláírását követően 
állítható ki az előlegbekérő. 
 
 A használni kívánt területet a Használati szerződésben meghatározott időpontban a Társaság 
Üzemeltetési Igazgatóságának ügyeletes munkatársa adja át, illetve az esemény végén veszi vissza. 
A használatba adás, valamint a terület visszavételének ténye jegyzőkönyvben kerül rögzítésre, az 
esetleges károkozások, többlet eszközigények megállapításával. A Társaság Területhasznosítási 
Irodájának munkatársai a helyszínen rendelkezésre állnak a Használóval egyeztetett optimális 
időtartamban, telefonon pedig folyamatos rendelkezésre állást biztosítanak. A jegyzőkönyv 
felvételénél jelen van a Társaság Várkertészeti Irodájának vezetője, vagy az általa delegált munkatárs. 
 
11. A Használati szerződés megkötése esetén fizetendő használati díjat (a továbbiakban: 
Használati díj) a Társaság a 3. számú mellékletben meghatározott díj és a használt területnagyság 
szorzataként állapítja meg, azzal, hogy a területhasználathoz kapcsolódó építés és bontás ideje a 
területhasználat idejébe beszámít. Használati szerződésben nincs lehetőség opciós bérlési időtartam 
feltüntetésére.  
 
A Használati díjat a Használati szerződésben meghatározott módon a tárgyidőszakra előre kell 
megfizetni. A közterület-használattal járó járulékos költségek viselése és Társaság részére történő 
megfizetése a Használó kötelezettsége. 
 
12.  A Budai Palotanegyedben található közterület és közhasználatú területek használatáért 
a)  Használati díjat nem kell fizetni, ha arra közfeladat ellátása céljából, a közfeladat ellátásához 

szükséges mértékben kerül sor, 
b)  a Társaság 55 (ötvenöt) %-ban csökkentett Használati díjat állapít meg, ha a közterület és a 

közhasználatú terület használatára humanitárius és karitatív cél érdekében történő 
tevékenység végzésére kerül sor, 

c)  a Társaság 90 (kilencven) %-ban csökkentett Használati díjat állapít meg, ha a közterület és 
közhasználatú terület használatára 
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ca)  a Köztársasági Elnöki Hivatal, a Miniszterelnökség, a Miniszterelnöki Kabinetiroda, a 
Miniszterelnöki Kormányiroda által szervezett, az a) pont esetkörén kívül eső rendezvény 
lebonyolítása, vagy 

cb)  közérdekű célokat szolgáló (különösen oktatási, tudományos vagy ismeretterjesztő 
témájú, továbbá filmművészeti állami felsőoktatási képzés keretében készülő) 
filmalkotások forgatása érdekében kerül sor. 

 
13.  Aki a Budai Palotanegyedben található közterületet jogosulatlanul vagy a Használati 
szerződéstől eltérő módon használja, köteles 
a)  a Társaság vagy annak megbízottja felhívására a közterület jogellenes használatát 

haladéktalanul megszüntetni, 
b)  a közterület eredeti állapotát helyreállítani, 
c)  az okozott kárt megtéríteni és 
d)  a Használati szerződés valamely lényeges feltételének súlyos megszegése esetén a közterület 

tényleges használatának és annak időtartamának megfelelő Használati díj tízszeresét 
megfizetni a Társaság részére. 

 
A Használó vagy a közterületet Használati szerződés nélkül igénybe vevő költségére a Társaság maga 
is gondoskodhat a közterület eredeti állapotának azonnali helyreállításáról, ha az élet- vagy 
balesetveszély elhárítása, illetve a vagyonbiztonság, a közrend, közbiztonság, a közterület 
rendeltetésszerű használata sérelmének elhárítása érdekében vagy jelentős közérdekből egyébként 
indokolt. 
 
A Társaság a jövőben a hozzájárulása megadását és a Használati szerződés megkötését megtagadja 
azzal a Használóval szemben, aki a korábbi Használati szerződés valamely lényeges feltételét 
súlyosan megszegte és a feltétel megszegését felhívás ellenére sem orvosolta.  
 

Filmforgatás céljából legfeljebb 1000 m2 nagyságú közterület használatához járulhat hozzá a 
Társaság, legfeljebb 5 (öt) egymást követő napra, vasárnap, illetve ünnepnap kivételével. 
 
Sportesemény céljából évente legfeljebb 2 (kettő) alkalommal hasznosítható közterület, 
alkalmanként legfeljebb 12 (tizenkettő) óra időtartamban. 
 
14.  A Budai Palotanegyedben található közterület használatát és a Használati szerződésben 
foglaltak megtartását a Társaság, a Társaság által megbízott személyek, valamint a közterület 
felügyelet ellenőrizheti (továbbiakban: ellenőrzésre jogosult). Az ellenőrzésre jogosult vizsgálja, hogy 
a közterület-használat a Korm. rendeletben és más irányadó jogszabályokban foglalt szabályoknak, 
valamint a Használati szerződésnek megfelelően valósul-e meg (különös tekintettel a Használó 
személyére, a használat céljára, a terület nagyságára, a közterület elhelyezkedésére, valamint a 
területhasználat időtartamára). 
 
A Használati szerződés eredeti példányát vagy annak hiteles másolatát, a területet Használó köteles 
a helyszínen magánál tartani és az ellenőrzésre jogosult személyeknek felhívásra bemutatni. 

 
15.  Ha a Használati szerződés hatálya megszűnik, a Használó kártalanítási igény nélkül köteles a 
közterület eredeti állapotát haladéktalanul helyreállítani, különös tekintettel az építmény 
lebontására és a terület megtisztítására. 
 
A közterület-használattal járó kötelezettségek – így különösen a közterület-használati díj 
megfizetése – szempontjából azt az időt is be kell számítani a közterület-használatba, ameddig a 
Használó az eredeti állapotot helyre nem állította. 
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III. A VÁRKERT BAZÁR EGY ÉVET MEG NEM HALADÓ HASZNOSÍTÁSÁVAL KAPCSOLATOS 

ELJÁRÁSI SZABÁLYOK 
 
1. A Társaság vagyonkezelésében álló, a Budapest 6452/2 hrsz. alatti ingatlan (Várkert Bazár) 
egy évet meg nem haladó hasznosítása esetén az ingatlanok meghatározott részeit használni kívánó 
személy/szervezet képviselője írásban, a rendezveny@varkapitanysag.hu e-mail címen jelentheti be 
a használatra (a továbbiakban: Használat) vonatkozó igényét, az időpont, az időtartam és a 
területhasználat céljának megjelölésével. 
   
2. A Társaság Területhasznosítási Irodájának munkatársai írásban válaszolnak a Használó 
részére. A válasz – a Használati szerződés megkötésére vonatkozó döntés esetén – tartalmazza a 
Használati díj összegére és megfizetésének, valamint a használatba vétel feltételeire vonatkozó 
tájékoztatást, valamint a helyszínbejárás időpontjára vonatkozó javaslatot. Az érintett helyszín 
bejárására eseményenként maximum 2 (kettő) alkalommal van lehetőség, a Társaság 
Területhasznosítási Irodájának munkatársa, valamint a Használó részvételével. A válasz kiküldésével 
egyidejűleg a Területhasznosítási Iroda munkatársai a Társaság eseménynaptárában feltételesen 
rögzítik a Használat időpontját és időtartamát.  
 
3. Az eseménynaptárban rögzített dátum és a Használat időtartamának véglegesítése, valamint 
az esetleges kedvezmények jóváhagyása esetén a Használó az igényét az igénybejelentő lapon 
véglegesíti (7-9. számú melléklet). A Területhasznosítási Iroda munkatársa küldi meg ezt követően a 
Használó részére a Használati szerződés tervezetét, a kapcsolódó mellékletekkel együtt. A Használati 
szerződés aláírását követően állítható ki az előlegbekérő. 
 
4. A használni kívánt terület átadás átvételét a Használati szerződésben meghatározott 
időpontban a Társaság Rendezvénytechnikai csoportjának ügyeletes munkatársa adja át, illetve az 
esemény végén veszi vissza. A használatba adás, valamint a terület visszavételének ténye 
jegyzőkönyvben kerül rögzítésre, az esetleges károkozások, többlet eszközigények megállapításával. 
A Társaság Területhasznosítási Irodájának munkatársai a helyszínen rendelkezésre állnak a 
Használóval egyeztetett optimális időtartamban, telefonon pedig folyamatos rendelkezésre állást 
biztosítanak. 
 
5. A Budapest 6452/2 hrsz. alatti ingatlan (Várkert Bazár) részeinek használatért fizetendő 
Használati díjakat jelen Szabályzat 5. számú melléklete tartalmazza, azzal, hogy a melléklet szerint 
számított használati díjból a Társaság turisztikai, kulturális és kommunikációs vezérigazgató-
helyettese további 10 (tíz) %, a Társaság vezérigazgatója további 20 (húsz) %, vagy a Társaság 
Igazgatósága maximum további 50 (ötven) % kedvezményt engedélyezhet a Használó részére – a 
Használó által megvalósítandó vagy a tervezett használat révén megvalósuló közérdekű célokra 
tekintettel – amennyiben ez nem jelenti az önköltségi ár alatti díj fizetését.  
 

IV. A VÁRGARÁZS 1, VÁRGARÁZS 2, ÉS VÁRGARÁZS 3 INGATLANOKBAN TALÁLHATÓ 
PARKOLÓHELYEK BÉRBEADÁSÁVAL KAPCSOLATOS ELJÁRÁSI SZABÁLYOK 

 
1. A Társaság vagyonkezelésében álló, a Budapest 6452/2 hrsz. alatti ingatlanban található 
Várgarázs 1, valamint a Budapest 6452/6 hrsz. alatti ingatlanban, található Várgarázs 2 és Várgarázs 
3 parkolóhelyeinek bérlésére vonatkozó igényt írásban, a  
 
honved.foparancsnoksag@varkapitanysag.hu,  
vargarazs@varkapitanysag.hu;  
varkert.bazar.garazs@varkapitanysag.hu  
 

mailto:rendezveny@varkapitanysag.hu
mailto:honved.foparancsnoksag@varkapitanysag.hu
mailto:vargarazs@varkapitanysag.hu
mailto:varkert.bazar.garazs@varkapitanysag.hu
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e-mail címeken vagy a Biztonsági Igazgatóság kijelölt munkatársainak elektronikus elérhetőségein 
lehet bejelenteni, a parkolóhelyek számának és a bérlet tervezett időtartamának megjelölésével. 

  
2. A parkolóhelyekért fizetendő bérleti díjakat a biztonsági igazgató előterjesztése alapján a 
vezérigazgató hagyja jóvá, ami a Társaság, valamint a Várkert Bazár honlapján a „Szolgáltatások” 
menüpont alatt kerül közzétételre, és az a garázsokban kifüggesztésre kerül. A Biztonsági 
Igazgatóság munkatársai írásban, elektronikus úton válaszolnak a parkolási igényt bejelentő részére. 
Bérleti szerződés megkötésére irányuló szándék esetén a válasz tartalmazza a házirendre, a bérleti 
díj összegére és megfizetésének feltételeire vonatkozó tájékoztatást, valamint a bérleti szerződés (a 
továbbiakban: Bérleti szerződés) tervezetét. Az aláírt Bérleti szerződésnek tartalmaznia kell a 
parkolóhely(ek) használatára jogosult gépjárművek forgalmi rendszámát, valamint a bérelt 
parkolóhely(ek) azonosító számát tartalmazó jegyzéket.  
 

V. A DE LA MOTTE-BEER PALOTA EGY ÉVET MEG NEM HALADÓ HASZNOSÍTÁSÁVAL 
KAPCSOLATOS SZABÁLYOK  

 
1. A Társaság vagyonkezelésében álló, a Budapest 6471 hrsz. alatt található ingatlan (a 
továbbiakban: De La Motte-Beer Palota) hasznosítása esetén a III. fejezetben rögzített eljárási 
szabályok az irányadók.  
 
2. A De La Motte-Beer Palota használatával kapcsolatos díjakat a jelen Szabályzat 6. számú, 
az igénybejelentő lapot pedig a 10. számú melléklete tartalmazza. 
 

VI. AZ EGY ÉVET MEGHALADÓ HASZNOSÍTÁS SZABÁLYAI 
 
1. A közhasználatú területek, a III. és V. fejezetben megjelölt ingatlanok, valamint a Társaság 
kezelésében álló lakáscélú ingatlanok egy évet meghaladó tartamú hasznosítása pályázati eljárás 
lefolytatását követően valósítható meg, az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény, valamint az 
állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet rendelkezéseinek 
megfelelően.  

  
2. A pályázati eljárás dokumentációjának összeállítása a feladattal érintett szakterület, valamint a 
Stratégiai Iroda feladata. 

 
3. A Vagyontv. 24. § (2) bek. h) pontja alapján mellőzhető a versenyeztetés, ha a hasznosítással 
érintett terület nagysága az 50 négyzetmétert nem haladja meg. 

 
4. A Vagyontv. 2. § (21) bekezdésében foglalt szempontokat figyelembe kell venni   a pályázati eljárás 
dokumentációjának és az az alapján létrejövő szerződés tartalmának összeállítása során, azaz a 
vagyongazdálkodás feladata: az állami vagyon rendeltetésének megfelelő – az állami feladatok 
ellátásához, a társadalmi szükségletek kielégítéséhez, valamint a Kormány gazdaságpolitikája 
megvalósításának elősegítéséhez szükséges, egységes elveken alapuló, önálló ágazatként megjelenő 
– hatékony, költségtakarékos, értékmegőrző, értéknövelő felhasználásának biztosítása (közvetlen 
felhasználás), illetve közvetett hasznosítása (beleértve a vagyoni kör változását eredményező 
értékesítést), valamint az állami vagyon gyarapítása (ideértve a vagyoni kör bővítését is). 
 
5. A 254/2007. korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapján az állami vagyon hasznosítására kötött 
szerződés tartalmát úgy kell meghatározni, hogy az biztosítsa a Vagyontv. 2. § (1) bekezdésében 
meghatározott tulajdonosi joggyakorlás és vagyongazdálkodási feladatok szabályozott és átlátható 
módon történő végrehajtását, beleértve a vagyon használatának ellenőrzését.” 
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VII. A KÖLTSÉGVETÉSI SZERVEK ÉS EGYÉB KÖZCÉLÚ INTÉZMÉNYEK HASZNÁLATÁBA 
ADOTT INGATLANRÉSZEK HASZNOSÍTÁSI FELTÉTELEI 

 
1. A Társaság vagyonkezelésében álló, állami tulajdonú ingatlanok ingyenesen kizárólag 
közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, valamint az e feladatok ellátásához 
szükséges infrastruktúra biztosítása céljából – az ahhoz szükséges mértékben – hasznosíthatók. 
Ennek megfelelően a Társaság vagyonkezelésében álló, állami tulajdonú ingatlanok használója a nem 
közfeladat ellátása körében végzett használatáért, illetve hasznosításáért a Társaság részére 
használati díjat köteles fizetni.  
 
2. A Társaság a Budai Palotanegyedben működő költségvetési szervek és más közcélú 
intézmények esetében a használatukba adott ingatlanrészeknek nem közfeladat ellátása körében 
végzett használatához (így különösen harmadik személyek részére történő használatba adáshoz, 
alhasznosításba adásához, illetve egyéb árbevételt eredményező tevékenység végzéséhez) a 
használatból eredő intézményi árbevétel 20%-ának megfelelő összegű használati díj ellenében járul 
hozzá.  

 
VIII. FELÜLETÉRTÉKESÍTÉS 

 
A Társaság az általa vagyonkezelt területeken és az üzemeltetésébe tartozó létesítményekben lévő 
kezelése alatt álló outdoor és indoor print felületeit (továbbiakban: felületek) külső partnerek 
számára értékesítheti. A print felületek értékesítésével kapcsolatos valamennyi feladatot a Társaság 
Kulturális Értékesítési Irodájának munkatársai látják el.  
 
A Társaság által kezelt területeken folyamatosak a fejlesztések, melyek befolyásolják a felületek 
rendelkezésre állását, ennek következtében az értékesíthető felületek listája folyamatosan változik. 
Az aktuálisan elérhető felületek listáját a Szabályzat 11. számú melléklete tartalmazza, amelyet a 
szakterület évente felülvizsgál. 
 
A Társaság által kezelt területeken print felületek állnak rendelkezésre, A/1, A/2, A/3-as méretben, 
álló tájolásban. 
 
A felületek értékesítési idejének legkevesebb időtartama 30 nap, és a plakátok csak a 11. számú 
mellékletben részletezett csomagajánlatként értékesíthetők. Az irányított plakáthely vásárlást 
egyéni elbírálást követően lehet igénybe venni. 
 
Az értékesített felületeken, plakáthelyeken megjelenő reklámcélú hirdetések nem haladhatják meg 
egy adott időszakban a Társaságnál összesen elérhető felületek számához viszonyítva a 25%-os 
részarányt. 
 
Reklámozónak minősül a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv.) 16. 
§ 111. pontja szerint az, akinek érdekében a reklámot a reklámhordozón közzéteszik. 
 
Amennyiben a print felület közterületen vagy közterületről látható magánterületen kerül 
elhelyezésre és a reklámozó közpénzekkel való felelős gazdálkodásra kötelezett szervezet, akkor a 
reklámhordozóinak, plakátjainak közzététele tekintetében a Méptv. 107. §-ának, illetve a reklám és a 
reklámeszköz elhelyezésének szabályairól szóló 476/2024. (XII. 31.) Korm. rendelet 7. fejezetének 
rendelkezései megfelelően alkalmazandók, különös tekintettel a listaár kormányhivatal részére 
történő bejelentésére vonatkozó szabályok megtartására. 
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IX. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
 
1. A jelen Szabályzat hatálya alá tartozó ingatlanok, ingatlanrészek, felületek hasznosítása 
során minden esetben a hatályos jogszabályi előírásoknak megfelelően kell eljárni.  
 
2. Különleges jogrend idején, illetve a megszűnését követő 90 napon át a Szabályzat alapján 
számított díjakból vezérigazgatói jóváhagyás esetén további 50%-os kedvezmény adható, 
amennyiben az érintett ingatlanok, ingatlanrészek esetében a látogatottság a különleges jogrend 
időtartama előtti időszakhoz képest kimutathatóan, jelentős mértékben csökkent. 
 
Mellékletek: 
1. sz. melléklet - Területhasználat kezdeményező űrlap  
2. sz. melléklet - Filmforgatási célú közterület-használat kezdeményezés  
3. sz. melléklet - Várkapitányság Zrt. területhasznosítási árjegyzék  
4. sz. melléklet - Közhasználatú területek használati díjai  
5. sz. melléklet - Várkert Bazár területhasznosítási jegyzéke  
6. sz. melléklet - De La Motte-Beer Palota területhasznosítási jegyzéke 
7. sz. melléklet - Multifunkciós terem igénybejelentő lap 
8. sz. melléklet - Neoreneszánsz kert, Öntőház udvar, Panoráma terasz igénybejelentő lap 
9. sz. melléklet - Vetítőterem igénybejelentő lap 
10. sz. melléklet - De La Motte-Beer Palota igénybejelentő lap 
11. sz. melléklet - Felületértékesítés 
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