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3/2025. (V1.04.) vezérigazgatdi utasitas
a Varkapitanysag Integralt Teriletfejlesztési Kozpont
Nonprofit ZartkorGen Mikodo Részvénytarsasag
Ingatlanhasznositasi Szabalyzataral

1. A Varkapitanysag Integralt Teriletfejlesztési Koézpont Nonprofit ZartkérGen MUkodo
Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Ybl Miklds tér 6.; cégjegyzékszam: 01-10-140096;
addszam: 26592352-2-44; a tovabbiakban: Tarsasag) vezérigazgatdjaként — a Tarsasidg
Alapszabalyanak 12.3.3. pontja alapjan, a Tarsasdg Szervezeti és MUkodési Szabdlyzatanak
rendelkezéseivel 6sszhangban eljarva — elrendelem a jelen utasitasom 1. szamu mellékletét képezo
Ingatlanhasznositasi Szabalyzat alkalmazasat.

2. Jelen utasitas a kozzétételét kovetd napon Iép hatdlyba. Jelen utasitas 1. szamu mellékletét
képezd szabalyzatot az utasitas kozzététele napjan a Tarsasag honlapjan is kozzé kell tenni.

3. Jelen utasitas hatdlyba Iépésével egyidejileg hatalydt veszti az Ingatlanhasznositasi
Szabalyzatardl sz6l6 1/2023. (ll. 6.) szamu vezérigazgatdi utasitas.

Budapest, 2025. 06.04.
Vassné Bojta Amina
vezérigazgatd
Jelen utasitas 1. szamuU mellékletét képez6 Ingatlanhasznositasi Szabalyzatot kiadasra javaslom.
Budapest, 2025.06.04.
dr. Kerekes Sugarka Laura
stratégiai és jogi vezérigazgato-helyettes

Igazolom, hogy jelen utasitas 1. szamu mellékletét képez6 Ingatlanhasznositasi Szabalyzat a
szakteriletet érint6 jogszabalyok elSirasainak és gyakorlati mikddésnek megfelel.

Budapest, 2025.06.04.

Kovacs Akos
rendezvény igazgatd
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I. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A Varkapitanysag Integralt Teriletfejlesztési Kdzpont Nonprofit ZartkérGen Mikodo
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Tarsasag), mint kdzhasznu szervezet tevékenységének f6 célja a
vilagorokségi helyszinek, a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl nemzeti vagyonnak
min6sUlé mUemlékek és mUemlék-egyittesek, valamint a kulturalis orokség elemeinek régészeti
feltdrdsa, megdvasa, bemutatasa, fejlesztése és turisztikai vonzerejének novelése, a Magyar Allam
tulajdonabdl el nem idegenithetd ingatlanok kezelése, tovabba a Budavari Szent Gyodrgy tér, a
Vérkert Bazar és intézményeinek, kiszolgdld épuileteinek, épitményeinek (garazs), kertjének,
valamint a Budavari Palota épitményeinek megovasa és mikodtetése.

Az egyes kézponti hivatalok és kiltségvetési szervi formaban mikodé minisztériumi
hdttérintézmények feliilvizsgdlataval 6sszefliggd jogutddlasardl, valamint egyes kézfeladatok
atvételérél szoldé 378/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 34. § (4) bekezdése alapjan — a Budavari
Ingatlanfejleszt6 és Uzemelteté Nonprofit Kft. (a tovabbiakban: Budavari Kft.) altalanos
jogutodjaként — a Tarsasag kozfeladatként latja el a korabban a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont, valamint a Budavari Kft. altal ellatott
létesitménygazdalkodasi feladatokat, a hozzd kapcsolédd, az ingatlanok fenntartasara,
Uzemeltetésére, hasznositdsara vonatkozd feladatokat, valamint az ingatlanokra vonatkozo
beruhdzasi és fejlesztési feladatokat és a veszélyeztetett mUemlékek helyzetének konszolidalasaban,
hasznositasi javaslatok készitésében vald kozremuikodéssel kapcsolatos feladatokat.

A Tarsasag a Vargondnoksag Koézhasznu Nonprofit Kft. jogutddjaként, a Budapest és az
agglomerdcié  fejlesztésével Gsszefiiggé allami  feladatokrdl, valamint egyes fejlesztések
megvaldsitdsardl, tovabba egyes torvényeknek a Magyarorszag filmszakmai tdmogatdsi programjarol
52016 SA.50768 szamu Eurdpai Bizottsagi hatarozattal 6sszefiiggé mddositdsardl szolé 2018. évi XLIX.
torvény (a tovabbiakban: Budapest tv.) 15. § d) pontja, valamint a Budai Palotanegyed teriiletén
megvaldsuld kiemelten kozérdekyd beruhdzdsok megnevezésérédl, valamint az ingatlanok vagyonkezelési
feladatainak ellatasdrdl szolé 313/2018. (XII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3.
§-a alapjan ellatja a Budai Palotanegyedben talalhaté allami tulajdonban Iévd ingatlanok
vagyonkezelésével kapcsolatos feladatokat, tovabba a Budai Palotanegyedben talalhato,
vagyonkezelésében allé ingatlanokon értékmeg6rzd, valamint értékndveld fejlesztéseket és
beruhazasokat végez. A Tarsasag altal a Budapest tv. alapjan végzett, a vagyonkezelt vagyonnal
kapcsolatos tevékenység —ideértve a vagyonelemek hasznositasat is — kozfeladatnak mindsal.

2. Jelen Szabalyzat célja, hogy az 1. pontban megjeldlt kozfeladatok elldtasaval 6sszefiggésben
meghatarozza a Tarsasag vagyonkezelésében allé ingatlanok hasznositasara vonatkozo eljarasi
szabalyokat, kijelolje a Tarsasadg ingatlanhasznositasban kozremUkddo szervezeti egységeit és
rogzitse a hasznalati dijak 6sszegét, valamint az esetleges kedvezmények mértékét.

Hasznalati szerz6dés megkotésére vonatkozé dontés

3. A Budai Palotanegyed kozteriletei vagy kdzhasznalaty teriletei (varkertek, Oroszlanos
udvar, Hunyadi udvar, Savoyai terasz, Csikds udvar stb.) esetében a hasznalati szerz6dés
megkdotésére vagy meg nem kotésére vonatkozo dontést a beérkezett kezdeményezé nyilatkozatok
és bejelentések alapjan a Tarsasag TeriUlethasznositasi Bizottsaga hozza meg.

4. A Terilethasznositasi Bizottsag a Rendezvény Igazgatdsag, a Biztonsagi lgazgatosag, az
Uzemeltetetési Igazgatdsag és a Fejlesztési Igazgatdsag altal delegalt 1-1 tagbdl all. Jelentds
(rendezvényterem esetén 200 négyzetmétert, kozterileten vagy kdzhasznalaty terileten 300
négyzetmétert elérd vagy afeletti) teriletre vonatkozd igény esetében a Vezérigazgatd altal delegalt
tovabbi egy munkatars, valamint a Jogi és Beszerzési lgazgatdsag egy munkatarsa is kotelezéen részt
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kell, hogy vegyen a TerUlethasznositasi Bizottsag munkajaban. A Vezérigazgato vagy delegaltja
egyébként is jogosult tagként részt venni a Terilethasznositasi Bizottsag Ulésein.

5. A Terilethasznositasi Bizottsag a beérkezett igények figgvényében Ul 6ssze. A
Terilethasznositasi Bizottsdg Uléseit a Terllethasznositasi Iroda késziti el6, valamint hivja 6ssze. A
bizottsag elnokét sajat maga valasztja tagjai kozil, aki vezeti a bizottsag Uléseit. A bizottsag akkor
hatarozatképes, ha minden kotelez6en meghivandd tag jelen van. A bizottsag minden tagja egy
szavazattal rendelkezik. Dontéseit nyilt szavazdssal, a szavazatok tobbségével hozza.
SzavazategyezGség esetén a Bizottsag elnokének szavazata dont. A bizottsdg dontéseit
jegyzékonyvbe foglalja, amelyet minden tag alair. A Terilethasznositasi Bizottsag mUkddését a
Terilethasznositasi Bizottsag Ugyrendje szabalyozza.

Il. ABUDAPEST TV. ES A KORM. RENDELET ALAPJAN A TARSASAG VAGYONKEZELESEBEN
ALLO, A BUDAI PALOTANEGYEDBEN TALALHATO KOZTERULETEK ES KOZHASZNALATU
TERULETEK EGY EVET MEG NEM HALADO IDOTARTAMU HASZNOSITASAVAL
KAPCSOLATOS SZABALYOK

1. A Budai Palotanegyedben taldlhato aldbbi kdzteriletek és kozhasznalatu teriletek (varkertek,
Oroszlanos udvar, Hunyadi udvar, Savoyai terasz, Csikds udvar stb.) hasznalatdhoz — a Il.4. pontban
foglalt kivétellel —a Tarsasag hozzajarulasa vagy a Tarsasaggal kotott megallapodas (a tovabbiakban:
Hasznalati szerzédés) szikséges.

A Budai Palotanegyedben talalhato kozteriletek:
- Szinhaz utca (6161 hrsz.)
- Szent Gyorgy utca (6464 hrsz.)
- Szent Gyorgy tér (6456/1 hrsz.)
- Varfal (6458 hrsz.)
- Varfal (6515 hrsz.)
- utca (6330 hrsz.)
- Varalja utca 22. kdzpark (6331 hrsz.)
- Palota uti kozterilet (6453/1 hrsz.)
- Szent Gyorgy utcai kozpark (6453/2 hrsz.)
- Lovarda utca (6455/1 hrsz.)
- HunyadiJanos utca 2 kdzpark (14359 hrsz.)
- kozter(let (14360 hrsz.)
- HunyadiJanos Uti kozterilet (14361 hrsz.)
- Kiraly lépcsé (14362 hrsz.)
- kozpark (214363/1 hrsz.)
- Siklo utca (24369 hrsz.)
- Siklo utca (24372/1 hrsz.)
- Siklo utca (243712/2 hrsz.)
- Varalja Ut 18. kozpark (6452/3 hrsz.)
- Palota uti kdzpark (6453/2 hrsz.)

2. A Budai Palotanegyedben taldlhatd kozhasznalaty terUletek (varkertek, Oroszlanos udvar,
Hunyadi udvar, Savoyai terasz, Csikds udvar, stb.) hasznalatara és az ahhoz torténé hozzajarulasra a
jelen fejezet 5-15. pontjai megfeleléen alkalmazandok, jelen Szabalyzat 4. mellékletében foglalt
dijtételek mellett.

3. A Tarsasag a kozterllet hasznalatat Hasznalati szerz6dés megkotése esetén a jelen fejezet 5-
14. pontjainak megfeleléen, a Il.12. pontban meghatarozott kivétellel a jelen Szabalyzat 3.
mellékletében foglalt dijtételek alkalmazasa mellett, dijfizetés ellenében biztositja.



A
1002/9-3/2025. VARKAPITANYSAG

NONPROFIT ZRT.

Hasznalati szerzodés nélkuli hasznalati modok

4. Nem szikséges a Budai Palotanegyedben talalhatd kozterilet hasznélatdhoz a Tarsasdg
hozzajarulasa, valamint Hasznalati szerzédés megkatése:

a) akozterilet rendeltetésszer( hasznalata esetén,

b) akozteriletidegenforgalmicélra irdnyuld latogatasa esetén,

¢) a Budai Palotanegyed teriletére torténd eseti vagy rendszeres behajtishoz — a Budai
Palotanegyed fenntartasanak és miUkodtetésének zavartalan biztositasa érdekében kiadott —
hozzajarulas szerinti kdzUti kozlekedéshez,

d) élet- és balesetveszély elharitasa esetén,

e) Unnepi célra a Magyarorszag Alaptorvényében foglalt nemzeti Unnepek alkalmabdl szervezett
hivatalos allami, valamint kiemelt fontossagu rendezvények esetén,

f)  allami protokollaris rendezvény esetén,

g) az Uttartozékok és a kozuti kozlekedés szervezésének és iranyitasanak céljait szolgalo
berendezések elhelyezéséhez a feltétlenil szikséges munkalatok elvégzésének id6tartamara,
valamint

h) a tavkozlési kabelek, a kdézmlves berendezések, illetve létesitmények hibaelharitasahoz
szikséges munkak elvégzéséhez a feltétlenil szikséges munkalatok elvégzésének
idétartamara.

Az a) és b) pont szerinti célra a kozteriletet — a jogszabalyok keretei kozott — barki szabadon
hasznalhatja, mas —az a) és b) pontja szerinti — hasznalati joganak csorbitasa nélkdl.

A Budai Palotanegyed teriletére torténd eseti vagy rendszeres behajtas tekintetében a Felszini
Behajtasi Szabalyzat, illetve az irdnyado jogszabalyi rendelkezések alkalmazandok.

Az e)-h) pont szerinti igénybevételt a Tarsasag részére az igénybevétel megkezdése el6tt legalabb 5
(6t) munkanappal irasban be kell jelenteni a rendezveny@varkapitanysag.hu e-mail cimen, az
igénybevétel varhato idétartamanak megadasaval, valamint a hasznalni kivant terilet helyszinrajzon
torténd megjelolésével.

A g) és h) pont szerinti igénybevétel bejelentéséhez tovabba csatolni kell a mUszaki vagy egyéb hiba
leirasat, a hiba elharitdsahoz szikséges intézkedések részletes felsoroldsat. Ha a h) pont szerinti
igénybevételre azonnali hibaelharitds vagy elére nem lathatd karesemény elharitasa miatt van
szUkség, akkor a bejelentést haladéktalanul, de legkésobb az igénybevétel megkezdésével
egyidejlleg kell megtenni.

A d) pont szerinti igénybevétel esetén a bejelentés mellézendé.

Hasznalati szerzédéskotés nélkili hasznalati médok esetében sem folytathatd olyan hasznalati
tevékenység, amely nem veszi figyelembe a jelen pontban meghatarozott szempontokat, illetve
amely nem a jelen pontban régzitett (szerz6déskotés megtagadasi) esetkoroket valdsitja meg.

Hasznalati szerzodés kotése

5. Allamivagyon hasznalatat biztositd — igy kilénosen bérleti, haszonbérleti, megbizasi — szerz6dés
— a (2) bekezdésében foglalt kivételeken kivil — nyilvanos, kivételesen, indokolt esetben zartkord
versenyeztetés Utjan kothetd.

6. Az allami vagyonrol szd16 2007. évi CVI. torvény (a tovabbiakban: Vagyontv.) 24. § (2) bekezdése
értelmében mell6zhetd a versenyeztetés:
a) az Nvtv. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben, tovabba
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b) ha nemzetkdzi szerz6désben vallalt kotelezettség a kilfoldon lévd ingatlan esetében a
versenyeztetés alkalmazasat kizarja,

c) ha jogszabaly rendelkezései vagy a hasznalat atengedésének egyéb korilményei a lehetséges
hasznositd személyének megvalasztasat olyan jelentés médon vagy mértékben korlatozzak, hogy
a versenyeztetésbdl szarmazo elényok nem biztosithatok,

d) ha a hatarozott id6re kdtendd szerzédés tartama az egy évet nem haladja meg,

e) ha tarsadalom-, fejlesztéspolitikai vagy egyéb szempontok szerinti kdzérdek{ cél érdekében az
adott Ugylet megvaldsitasa kiemelten indokolt, és a Kormany erre figyelemmel nyilvanos
hatarozatban dontott a versenyeztetés mell6zésérdl, *

f) ha az ingatlan hasznositasa az ahhoz kapcsolodo vagyoni értékl jog — igy kilondsen banyaszati
jog —gyakorlasahoz szikséges, vagy azt segiti eld,

g) ingosagok hasznositasa esetén, ha azok egyuttes forgalmi értéke a brutté 25 millié forintot
nem haladja meg,

h) ha a hasznositassal érintett terilet nagysaga az 5o négyzetmétert nem haladja meg.

A (2) bekezdés d) pontja alapjan versenyeztetés mell6zésével megkotott szerzédés nem
hosszabbithatd meg, tovabba ugyanarra a vagyonelemre vonatkozéan ugyanazon felek kdzott Uj
hatdrozott idejl szerzddés a (2) bekezdés d) pontja alkalmazasaval — a (2b) bekezdésben foglalt
kivétellel — nem kothetd. A fentiektdl eltéréen ugyanarra a vagyonelemre vonatkozdan ugyanazon
felek kozott a (2) bekezdés d) pontja alkalmazasaval Uj hatdrozott idejl szerzédés kothetd,
amennyiben a hasznositas célja természeténél fogva id6szakos jellegl, rovid tavu hasznalat - igy
kilondsen rendezvények tartasanak — biztositasa és az Uj szerzédés idétartama a 30 napot nem
haladja meg.

7. ATarsasagnak a hasznalati szerz6dés megkotése, illetve a Budai Palotanegyed teriletére torténd
eseti vagy rendszeres behajtashoz torténé hozzajarulasa soran — a Felszini Behajtasi Szabalyzataban
foglaltakon tul — figyelemmel kell lennie:

a) aBudaiPalotanegyed nemzeti értéket hordozd orokségének megdrzését biztositd,
b) aBudaiPalotanegyed rendeltetésével 6sszefiggd allami feladatokbdl adddo,

¢) varosképi,

d) kialakult tajépitészeti, épitészeti és térelrendezéssel valo 6sszhangot biztosito,

e) mUlemlékvédelmi,

f)  régészeti,

g) kozlekedési,

h) kornyezetvédelmi,

i) kozegészséqugyi,

j)  koztisztasagi,

k)  kulturalis és idegenforgalmi, valamint

) aBudaiPalotanegyedben elhelyezked6 intézmények mikodését biztositd szempontokra.

A Tarsasag a Hasznalati szerz6dés megkotését megtagadja, ha

a) akezdeményez6 altal megjeldlt hasznalati mod, tevékenység sérti a Budai Palotanegyed mint
nemzeti emlékhely méltosagat, torténelmijelentdségét,

b) a haszndlat, tevékenység megvaldsitasa soran létrejovoé épitmény, emelvény, dobogd,
diszitéelem vagy egyéb targy megjelenését tekintve nem illeszkedik a Budai Palotanegyed és
annak kornyezete torténelmi és mdemléki megjelenéséhez, egységes arculatahoz,

¢) akezdeményez6 altal megjeldlt hasznalati mod elérelathatoan karositana vagy veszélyeztetné
a Budai Palotanegyed épuleteit, kozterileteit, mUemléki jellegét, védettségét, kdrnyezetét,
vagy kornyezetszennyezéssel jarna,

d) a kezdeményezé altal megjelolt hasznalati mod, tevékenység a Budai Palotanegyed
idegenforgalmat, a Budai Palotanegyedben mikddd intézmények mikodését vagy a teriletén
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megrendezésre kerUl6 allami Unnep, protokollaris rendezvény megtartdsat jelentdsen
korlatozna, megnehezitené,

e) aBudaiPalotanegyedben avédett személyek és kijeldlt Iétesitmények védelmét ellato szervezet
allaspontja szerint a kérelmezett hasznalat akadalyozza a védelem ellatasat,

f)  aHasznalatiszerz6désben szerepld idészakkal, a budai palotanegyedbeli kdzteriletek hasznalati
orainak éves szama elérné vagy meghaladna az adott évben a 2500 6rat, vagy

g) akezdeményezd a kordbban kotott Hasznalati szerz6dés valamely [ényeges feltételét sulyosan
megszegte és a feltétel megszegését felhivas ellenére sem orvosolta.

A Térsasdg a Hasznalati szerz6désben a tervezett hasznalati modot vagy tevékenység végzésének

feltételeit az e pontban megjeldlt szempontok teljesilése érdekében feltételekhez kotheti, vagy az

engedélyt csak a kérelemben foglaltak egy részére adja meg.

A Budai Palotanegyedben lévé kozterileten reklamhordozd és reklam elhelyezheté a Téarsasaggal
kotott Hasznalati szerzédés alapjan.

8. A Budai Palotanegyedben talalhatd kdzteriletre vonatkozd Hasznalati szerz6dés megkdotését
kezdeményezheti

a) akozterllet tényleges hasznaldja vagy

b) az, akinek az érdekében a kozterilet hasznalat torténik

(a tovabbiakban egyitt: Hasznald).

A Hasznalati szerz6dés megkotését kezdeményezd nyilatkozatot a Tarsasagnak iradsban, a
rendezveny@varkapitanysag.hu e-mail cimre vagy a Tarsasag Terllethasznositasi Iroda
munkatarsainak elektronikus elérhetdségein kell megtenni. A bejelentés a Tarsasag altal erre a célra
rendszeresitett, 1. szamu mellékletben foglalt Grlapon torténhet.

A kezdeményez0 nyilatkozat tartalmazza

a) aHasznald nevét, valamint lakdhelyének vagy székhelyének, telephelyének cimét,

b) akozterilet hasznalatanak pontos céljat és idétartamat,

¢) a kozterllethasznalata pontos helyének, teriletnagysaganak, modjanak meghatarozasat és
helyszinrajzon torténd megjelolését, rendezvények esetén a tervezett résztvevéi létszamot,

d) opciondlis elemként a kulturalis vagy turisztikai rendezvény megvaldsitasanak esetén a
rendezvény részletes leirasat.

A kezdeményezd nyilatkozathoz csatolni kell

a) a kozterileten folytatni kivant tevékenységre jogositd okirat egyszerl masolatat, ha a
tevékenység végzését jogszabaly feltételhez, engedélyhez koti,

b) épitési engedélyhez kotott épitmény létesitése vagy elhelyezése esetében a végleges épitésigyi
hatosagi engedélyt vagy épitési munkalatokkal 6sszefiggd hasznalat esetében az épittet6tol
kapott meghatalmazast,

¢) ahasznalattal érintett teriletrdl fényképekkel kiegészitett allapotfelmérési dokumentaciot és

d) arendezvények esetében a keletkezd hulladék elszallitasarol sz6l6 szerzédést,

e) rendezvény esetében latvanytervet és berendezésitervet, mely részletesen tartalmazza az egyes
installaciokat, hazakat, butorokat méretaranyosan,

) egyuttm(kodo partnerek, alvallalkozok listajat.

7- A filmforgatasi célu kozterilet és kdzhasznalaty terllet hasznalatanak kezdeményezése
esetén az alabbiak szerint kell eljarni. A filmforgatasi célu kozterUlet és kozhasznalatu terilet
hasznalatot kezdemeényez6 nyilatkozatot a Szabalyzat 2. szamu melléklete szerinti
formanyomtatvanyon kell benyujtani.

A filmforgatasi célu terilethasznalatot kezdeményez6 nyilatkozathoz csatolni kell
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a) akozérdekl célt szolgalo — kilondsen oktatasi, tudomanyos vagy ismeretterjeszt6 témaju, vagy
filmmUvészeti dllami felsGoktatasi képzés keretében készild — filmalkotas forgatasa esetén az e
célt alatamaszto dokumentumokat,

b) aforgatasi helyszin pontos megjeldlését tartalmazo helyszinrajzot,

¢) aforgatando filmalkotas révid bemutatasat,

d) aforgatando jelenet(ek) rovid leirasat,

e) haanyilatkozatot nem a Hasznald torvényes képviseletére jogosult személy nyujtja be, akkor a
képviseletében eljaro személy meghatalmazasa.

9. A Térsasag Terilethasznositasi Irodajanak munkatarsai irasban, levélben vagy elektronikus
Uton, e-mailben vélaszolnak a Hasznalo részére. A valasz — a Hasznalati szerz6dés megkotésére
vonatkozd déntés esetén — tartalmazza az Altalanos Szerzédési Feltételekre, a Hasznalati dij
Osszegére és megfizetésének feltételeire vonatkozd tajékoztatdst, valamint a helyszinbejaras
idépontjara vonatkozd javaslatot. Az érintett helyszin bejarasara eseményenként maximum 2 (kettd)
alkalommal van lehet6ség, a Tarsasdg Terilethasznositasi Irodajanak munkatarsa, valamint a
Hasznalo részvételével. A valasz kikildésével egyidejileg a Terilethasznositasi Iroda munkatarsai a
Tarsasag eseménynaptaraban feltételesen rogzitik a Hasznalat idépontjat és id6tartamat.

10. Az eseménynaptarban rogzitett datum és idétartam véglegesitése, valamint az esetleges
kedvezmények vezérigazgatoi jovahagyasa - vagy a lll. fejezetben meghatarozott esetekben a
vezérigazgatd-helyettesi vagy igazgatosagi kezdeményezése - esetén a Terilethasznositasi Iroda
munkatarsa kildi meg a Hasznald részére a Hasznalati szerz6dés tervezetét, a kapcsolodo
mellékletekkel egyitt. A Hasznalati szerz6dés mindkét fél altal megtortént aldirasat kovetden
allithatd ki az elélegbekérd.

A hasznalnikivant teriletet a Hasznalati szerz6désben meghatarozott iddpontban a Tarsasag
Uzemeltetési Igazgatdsaganak Ugyeletes munkatarsa adja &t illetve az esemény végén veszi vissza.
A hasznalatba adas, valamint a terilet visszavételének ténye jegyz6kdnyvben keril régzitésre, az
esetleges karokozasok, tobblet eszkozigények megallapitasaval. A Tarsasag TerUlethasznositasi
Iroddjanak munkatarsai a helyszinen rendelkezésre allnak a Hasznaldval egyeztetett optimalis
idétartamban, telefonon pedig folyamatos rendelkezésre allast biztositanak. A jegyzdkonyv
felvételénél jelen van a Tarsasag Varkertészetilrodajanak vezetdje, vagy az altala delegalt munkatars.

11. A Hasznalati szerzédés megkotése esetén fizetendd hasznalati dijat (a tovabbiakban:
Hasznalati dij) a Tarsasag a 3. szamu mellékletben meghatarozott dij és a hasznalt teriletnagysag
szorzataként allapitja meg, azzal, hogy a terilethasznalathoz kapcsolddo épités és bontas ideje a
terilethasznalat idejébe beszamit. Hasznalati szerz6désben nincs lehetdség opciods bérlési idtartam
feltintetésére.

A Hasznalati dijat a Hasznalati szerzédésben meghatarozott moédon a targyidészakra el6re kell
medgfizetni. A kodzterilet-hasznalattal jard jarulékos koltségek viselése és Tarsasag részére torténd
megfizetése a Hasznald kotelezettsége.

12. A Budai Palotanegyedben talalhato kozterilet és kozhasznalatu teriletek hasznalataért

a)  Hasznalati dijat nem kell fizetni, ha arra kozfeladat ellatasa céljabol, a kdzfeladat ellatasahoz
szUkséges mértékben keril sor,

b) a Tarsasag 55 (6tvendt) %-ban csdkkentett Hasznalati dijat allapit meg, ha a kozterllet és a
kozhasznalaty terilet hasznalatdara humanitarius és karitativ cél érdekében torténd
tevékenység végzésére keril sor,

c) a Tarsasag go (kilencven) %-ban csokkentett Hasznalati dijat allapit meg, ha a kozterilet és
kozhasznalatu terilet hasznalatara
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ca) a Koztarsasagi EInoki Hivatal, a Miniszterelndkség, a Miniszterelndki Kabinetiroda, a
Miniszterelnoki Kormanyiroda altal szervezett, az a) pont esetkorén kivil es6é rendezvény
lebonyolitasa, vagy

cb) kozérdek( célokat szolgdld (kilondsen oktatasi, tudomanyos vagy ismeretterjesztd
témaju, tovabbd filmmuivészeti allami felsGoktatdsi képzés keretében készild)
filmalkotasok forgatdsa érdekében keril sor.

13. Aki a Budai Palotanegyedben taldlhato kozterlletet jogosulatlanul vagy a Hasznalati

szerz6déstdl eltéré modon hasznalja, koteles

a) a Tarsasag vagy annak megbizottja felhivasara a kozterilet jogellenes hasznalatat
haladéktalanul megszintetni,

b)  akozterilet eredeti allapotat helyreallitani,

¢)  azokozott kart megtériteni és

d)  aHasznalati szerz6dés valamely Iényeges feltételének sulyos megszegése esetén a kozterilet
tényleges hasznalatanak és annak idétartamanak megfelelé Hasznalati dij tizszeresét
megfizetni a Tarsasag részére.

A Hasznalo vagy a kozterUletet Hasznalati szerzédés nélkiligénybe vevo koltségére a Tarsasag maga
is gondoskodhat a kozterUlet eredeti allapotanak azonnali helyreallitasardl, ha az élet- vagy
balesetveszély elharitasa, illetve a vagyonbiztonsag, a kozrend, kozbiztonsag, a kozterilet
rendeltetésszer( hasznalata sérelmének elharitasa érdekében vagy jelentds kdzérdekbdl egyébként
indokolt.

A Tarsasag a jovlben a hozzajarulasa megadasat és a Hasznalati szerz6dés megkdtését megtagadja
azzal a Hasznaldval szemben, aki a korabbi Hasznalati szerz6dés valamely lényeges feltételét
sulyosan megszegte és a feltétel megszegését felhivas ellenére sem orvosolta.

Filmforgatas céljabdl legfeljebb 1000 m? nagysagy kézterilet hasznalatahoz jarulhat hozza a
Tarsasag, legfeljebb 5 (6t) egymast kovetd napra, vasarnap, illetve Unnepnap kivételével.

Sportesemény céljabol évente legfeljebb 2 (kettd) alkalommal hasznosithatd kozterilet,
alkalmankeént legfeljebb 12 (tizenkettd) 6ra id6tartamban.

14. A Budai Palotanegyedben talalhatd kozterilet hasznalatat és a Hasznalati szerz6désben
foglaltak megtartdsat a Tarsasdg, a Tarsasag altal megbizott személyek, valamint a kozterilet
feligyelet ellendrizheti (tovabbiakban: ellendérzésre jogosult). Az ellendrzésre jogosult vizsgalja, hogy
a kozterilet-hasznalat a Korm. rendeletben és mas irdnyado jogszabalyokban foglalt szabalyoknak,
valamint a Hasznalati szerzédésnek megfeleléen valdsul-e meg (kilonds tekintettel a Hasznalo
személyére, a hasznalat céljara, a terilet nagysagara, a kozterllet elhelyezkedésére, valamint a
terUlethasznalat idotartamara).

A Hasznalati szerzédés eredeti példanyat vagy annak hiteles masolatat, a teriletet Hasznalo koteles
a helyszinen maganal tartani és az ellendrzésre jogosult személyeknek felhivasra bemutatni.

15. Ha a Hasznalati szerz6dés hatalya megszUnik, a Hasznalo kartalanitasi igény nélkil koteles a
kozterilet eredeti allapotat haladéktalanul helyreallitani, kilonos tekintettel az épitmény
lebontasara és a terilet megtisztitasara.

A kozterilet-haszndlattal jard kotelezettségek — igy kilonosen a kozterilet-hasznalati dij
megfizetése — szempontjabodl azt az id6t is be kell szamitani a kozterilet-hasznalatba, ameddig a
Hasznalo az eredeti dllapotot helyre nem allitotta.
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Il. AVARKERT BAZAR EGY EVET MEG NEM HALADO HASZNOSITASAVAL KAPCSOLATOS
ELJARASI SZABALYOK

1. A Térsasdg vagyonkezelésében all6, a Budapest 6452/2 hrsz. alatti ingatlan (Varkert Bazar)
egy évet meg nem haladd hasznositasa esetén az ingatlanok meghatarozott részeit hasznalni kivano
személy/szervezet képviseldje irasban, a rendezveny@varkapitanysag.hu e-mail cimen jelentheti be
a haszndlatra (a tovabbiakban: Hasznalat) vonatkozd igényét, az id6épont, az idétartam és a
terilethasznalat céljanak megjelolésével.

2. A Tarsasag TerUlethasznositdsi Iroddjanak munkatarsai irdsban valaszolnak a Hasznalo
részére. A valasz — a Hasznalati szerz6dés megkotésére vonatkozo dontés esetén — tartalmazza a
Hasznalati dij 6sszegére és medfizetésének, valamint a hasznalatba vétel feltételeire vonatkozo
tajékoztatast, valamint a helyszinbejards idépontjara vonatkozd javaslatot. Az érintett helyszin
bejarasdra eseményenként maximum 2 (kett6) alkalommal van lehetéség, a Tarsasag
TerUlethasznositasi Irodajanak munkatarsa, valamint a Hasznalo részvételével. A valasz kikildésével
egyidejileg a Teriulethasznositasi Iroda munkatarsai a Tarsasag eseménynaptaraban feltételesen
rogzitik a Hasznalat id6pontjat és id6tartamat.

3. Az eseménynaptarban rogzitett ddtum és a Hasznalat idétartamanak véglegesitése, valamint
az esetleges kedvezmények jovahagyasa esetén a Hasznald az igényét az igénybejelentd lapon
véglegesiti (7-9. szamu melléklet). A TerGlethasznositasi Iroda munkatarsa kildi meg ezt kévetden a
Hasznalo részére a Hasznalati szerz8dés tervezetét, a kapcsolodd mellékletekkel egyUtt. A Hasznalati
szerz6dés alairasat kovetden allithatd ki az elSlegbekérd.

4. A hasznadlni kivant terUlet atadas atvételét a Hasznalati szerz6désben meghatarozott
idépontban a Tarsasag Rendezvénytechnikai csoportjanak Ugyeletes munkatarsa adja at, illetve az
esemény végén veszi vissza. A hasznalatba adas, valamint a terilet visszavételének ténye
jegyz6konyvben keril régzitésre, az esetleges karokozasok, tobblet eszkozigények megallapitasaval.
A Tarsasag TerUlethasznositasi Irodajanak munkatarsai a helyszinen rendelkezésre allnak a
Hasznaloval egyeztetett optimalis id6tartamban, telefonon pedig folyamatos rendelkezésre allast
biztositanak.

5. A Budapest 6452/2 hrsz. alatti ingatlan (Varkert Bazar) részeinek hasznalatért fizetend6
Hasznalati dijakat jelen Szabalyzat 5. szamu melléklete tartalmazza, azzal, hogy a melléklet szerint
szamitott hasznalati dijbol a Tarsasag turisztikai, kulturalis és kommunikacids vezérigazgato-
helyettese tovabbi 10 (tiz) %, a Tarsasag vezérigazgatdja tovabbi 20 (husz) %, vagy a Tarsasag
Igazgatdsaga maximum tovabbi 5o (6tven) % kedvezményt engedélyezhet a Hasznalo részére — a
Hasznalo altal megvaldsitandd vagy a tervezett hasznalat révén megvaldsuld kozérdekl célokra
tekintettel —amennyiben ez nem jelenti az 6nkdltségi ar alatti dij fizetését.

IV. AVARGARAZS 1, VARGARAZS 2, ES VARGARAZS 3 INGATLANOKBAN TALALHATO
PARKOLOHELYEK BERBEADASAVAL KAPCSOLATOS ELJARASI SZABALYOK

1. A Tarsasag vagyonkezelésében alld, a Budapest 6452/2 hrsz. alatti ingatlanban talalhato
Vargarazs 1, valamint a Budapest 6452/6 hrsz. alatti ingatlanban, taldlhaté Vargarazs 2 és Vargarazs
3 parkoldhelyeinek bérlésére vonatkozd igényt irasban, a

honved.foparancsnoksag@varkapitanysag.hu,
vargarazs@varkapitanysag.hu;
varkert.bazar.garazs@varkapitanysag.hu
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e-mail cimeken vagy a Biztonsagi Igazgatosag kijeldlt munkatarsainak elektronikus elérhetdségein
lehet bejelenteni, a parkoldhelyek szamanak és a bérlet tervezett idétartamanak megjeldlésével.

2. A parkoldhelyekért fizetendd bérleti dijakat a biztonsagi igazgatd elGterjesztése alapjan a
vezérigazgato hagyja jova, ami a Tarsasdg, valamint a Varkert Bazar honlapjan a ,Szolgaltatasok”
menUpont alatt keril kozzétételre, és az a garazsokban kiflggesztésre kerGl. A Biztonsagi
Igazgatdsag munkatarsai irasban, elektronikus Uton valaszolnak a parkolasi igényt bejelentd részére.
Bérleti szerz6dés megkotésére irdnyuld szandék esetén a valasz tartalmazza a hazirendre, a bérleti
dij 0sszegére és megfizetésének feltételeire vonatkozd tajékoztatast, valamint a bérleti szerz6dés (a
tovabbiakban: Bérleti szerzédés) tervezetét. Az alairt Bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell a
parkoldhely(ek) hasznalatara jogosult gépjarmivek forgalmi rendszamat, valamint a bérelt
parkoldhely(ek) azonositd szamat tartalmazo jegyzéket.

V. A DE LA MOTTE-BEER PALOTA EGY EVET MEG NEM HALADO HASZNOSITASAVAL
KAPCSOLATOS SZABALYOK

1. A Tarsasag vagyonkezelésében all, a Budapest 6471 hrsz. alatt taldlhaté ingatlan (a
tovabbiakban: De La Motte-Beer Palota) hasznositasa esetén a lll. fejezetben rogzitett eljarasi
szabalyok az iranyadok.

2. A De La Motte-Beer Palota hasznalataval kapcsolatos dijakat a jelen Szabalyzat 6. szamu,
az igénybejelentd lapot pedig a 10. szamu melléklete tartalmazza.

VI. AZ EGY EVET MEGHALADO HASZNOSITAS SZABALYAI

1. A kozhasznalaty teriletek, a lll. és V. fejezetben megjeldlt ingatlanok, valamint a Tarsasag
kezelésében allé lakascélu ingatlanok egy évet meghaladd tartamuU hasznositasa palyazati eljaras
lefolytatasat kovetden valosithatd meg, az dllami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. torvény, valamint az
allami vagyonnal vald gazdalkoddsrdl szold 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet rendelkezéseinek
megfelelSen.

e 1

Stratégiai Iroda feladata.

3. A Vagyontv. 24. § (2) bek. h) pontja alapjan mell6zheté a versenyeztetés, ha a hasznositassal
érintett terilet nagysaga az 5o négyzetmétert nem haladja meg.

4. AVagyontv. 2. § (21) bekezdésében foglalt szempontokat figyelembe kell venni a palyazati eljaras
vagyongazdalkodas feladata: az allami vagyon rendeltetésének megfelel6 — az allami feladatok
ellatasdhoz, a tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez, valamint a Kormany gazdasagpolitikdja
megvalositasanak elésegitéséhez szilkséges, egységes elveken alapuld, 6nallé dgazatként megjelend
— hatékony, koltségtakarékos, értékmeg6rzo, értéknoveld felhasznalasanak biztositasa (kozvetlen
felhasznalas), illetve kozvetett hasznositasa (beleértve a vagyoni kor valtozasat eredményezd
értékesitést), valamint az allami vagyon gyarapitasa (ideértve a vagyoni kor bdvitését is).

5. A 254/2007. korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan az allami vagyon hasznositasara koétott
szerz6dés tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy az biztositsa a Vagyontv. 2. § (1) bekezdésében
meghatarozott tulajdonosi joggyakorlas és vagyongazdalkodasi feladatok szabalyozott és atlathato
maddon torténd végrehajtasat, beleértve a vagyon hasznalatanak ellendrzését.”
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VIl. A KOLTSEGVETESI SZERVEK ES EGYEB KOZCELU INTEZMENYEK HASZNALATABA
ADOTT INGATLANRESZEK HASZNOSITASI FELTETELEI

1. A Tarsasdg vagyonkezelésében 3allo, allami tulajdonu ingatlanok ingyenesen kizardlag
kozfeladat ellatasa, a lakossag kozszolgaltatasokkal vald ellatasa, valamint az e feladatok ellatasahoz
sziukséges infrastruktura biztositdsa céljdbol — az ahhoz szikséges mértékben — hasznosithatok.
Ennek megfelel6en a Tarsasdg vagyonkezelésében allo, allamitulajdonut ingatlanok hasznaldja a nem
kozfeladat ellatasa korében végzett haszndlatdért, illetve hasznositasaért a Tarsasag részére
hasznalati dijat koteles fizetni.

2. A Térsasdg a Budai Palotanegyedben m{kodé koltségvetési szervek és mas kozcélu
intézmények esetében a hasznalatukba adott ingatlanrészeknek nem kozfeladat ellatasa korében
végzett hasznalatdhoz (igy kilondsen harmadik személyek részére torténé hasznalatba adashoz,
alhasznositasba adasahoz, illetve egyéb arbevételt eredményez6 tevékenység végzéséhez) a
hasznalatbdl eredd intézményi arbevétel 20%-anak megfeleld 6sszegl hasznalati dij ellenében jarul
hozza.

VIIl. FELULETERTEKESITES

A Tarsasag az altala vagyonkezelt terileteken és az Gzemeltetésébe tartozd létesitményekben lévé
kezelése alatt allé6 outdoor és indoor print felileteit (tovabbiakban: feliletek) kilsé partnerek
szamara értékesitheti. A print felUletek értékesitésével kapcsolatos valamennyi feladatot a Tarsasag
Kulturalis Ertékesitési Irodajanak munkatarsai latjak el.

A Tarsasag altal kezelt terUleteken folyamatosak a fejlesztések, melyek befolyasoljak a felGletek
rendelkezésre allasat, ennek kovetkeztében az értékesitheto feliletek listaja folyamatosan valtozik.
Az aktualisan elérhet6 felUletek listajat a Szabalyzat 11. szamuU melléklete tartalmazza, amelyet a
szakterulet évente felUlvizsgal.

A Tarsasag altal kezelt terlleteken print feliletek allnak rendelkezésre, A1, A/2, A/3-as méretben,
allo tajolasban.

A feliletek értékesitési idejének legkevesebb idétartama 30 nap, és a plakatok csak a 11. szamu
mellékletben részletezett csomagajanlatként értékesithetok. Az iranyitott plakathely vasarlast
egyéni elbiralast kovetben lehet igénybe venni.

Az értékesitett felUleteken, plakathelyeken megjelend rekldmcélu hirdetések nem haladhatjak meg
egy adott id6szakban a Tarsasagnal osszesen elérhet6 fellletek szamahoz viszonyitva a 25%-0s
részaranyt.

Reklamozoénak mindsul a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16.
§ 111. pontja szerint az, akinek érdekében a reklamot a reklamhordozén kozzéteszik.

Amennyiben a print felilet kozterUleten vagy kozteriletrdl Iathatd maganterileten kerdl
elhelyezésre és a reklamozd kézpénzekkel valo felel6s gazdalkodasra kotelezett szervezet, akkor a
rekldamhordozoinak, plakatjainak kozzététele tekintetében a Méptv. 107. §-anak, illetve a reklam és a
rekldmeszkoz elhelyezésének szabalyairdl szdl6 476/2024. (XIl. 31.) Korm. rendelet 7. fejezetének
rendelkezései megfelel6en alkalmazandok, kilonds tekintettel a listadar kormanyhivatal részére
torténd bejelentésére vonatkozd szabalyok megtartasara.
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VR

VARKAPITANYSAG

NONPROFIT IRT.

1002/9-3/2025.

IX. ZARO RENDELKEZESEK

1. A jelen Szabalyzat hatdlya ala tartozo ingatlanok, ingatlanrészek, felGletek hasznositasa
soran minden esetben a hatélyos jogszabalyi elGirdsoknak megfelelSen kell eljarni.

2. Kilonleges jogrend idején, illetve a megszinését kévetd go napon at a Szabalyzat alapjan
szamitott dijakbdl vezérigazgatdi jovahagyas esetén tovabbi 50%-os kedvezmény adhatd,
amennyiben az érintett ingatlanok, ingatlanrészek esetében a latogatottsadg a kilonleges jogrend
idétartama el6tti idészakhoz képest kimutathatdan, jelentés mértékben csokkent.

Mellékletek:

1. sz. melléklet - Terilethasznalat kezdeményezo Grlap

2. sz. melléklet - Filmforgatasi célu kozterilet-hasznalat kezdeményezés
3. sz. melléklet - Varkapitanysag Zrt. terilethasznositasi arjegyzék

4. sz. melléklet - Kozhasznalatu teriletek hasznalati dijai

5.sz. melléklet - Varkert Bazar terilethasznositasi jegyzéke

6. sz. melléklet - De La Motte-Beer Palota terilethasznositasi jegyzéke
7. sz. melléklet - Multifunkcids terem igénybejelentd lap

8. sz. melléklet - Neoreneszansz kert, Ontéhaz udvar, Panordma terasz igénybejelentd lap
9. sz. melléklet - Vetitéterem igénybejelent6 lap

10. sz. melléklet - De La Motte-Beer Palota igénybejelentd lap

11. sz. melléklet - FelUletértékesités
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