Statisztikai szdmjel: 18088074-9103-572-01
Cégjegyzék szdma: 01-09-919323

Vargondnoksag Kozhasznii Nonprofit Kft.
1013 Budapest, Ybl Miklés tér 6.

EVES BESZAMOLO

2018. januar 01. — 2018. december 31.

Kelt: Budapest, 2019. mércius 10.



Statisztikai szimjel: 18088074-9103-572-01
Cégjegynék széima: 01-09-919323
Az tizleti év mérdegfordulénapja; 2018. december 31,

MERLEG "A" viltozat

ESZEOZOK
adatok ezer Fr-ban
;‘: A téte] megnevezése Elézh & —— Térgyév

a b c 3

1. | A BEFEKTETETT ESZKOZOK {2.410.+18.501) 17 080 292 48 007 727

2. | L IMMATERIALIS JAVAK (3.-9.s0rok) 13 169 18644

3. Alapitis-tazervezds altivalt énske 0 0

4, Kisérleti fejleszeds altivilt értéke [} 0

5, Vagyoni értékii jogok 13 169 4417

5. Szellemi termékek 0 14227

7. Uzled vagy cégénék 0 0

8, Immateridlis javakra adott eldlegek 0 1]

9. T iflis javak értékhelyeshitése 0 0
10| IL TARGYI ESZKOZOK (11.-17.soroky 17 067 123 47 989 083
1l. Ingatlanck és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 16 172 169 22 306 432
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 414 685 347712
13. Egyth berendezések, felszerelések, jirmivek 151 323 127 101
14, Tenyészallatok 0 [}
15. Beruhdzisok, felbjitisok 328 946 25 111 099
16. Beruhdzdsokra adott eldlegek 0 96 739
17, Térgyi eszkiizik énékhelyesbiése 0 ]
18. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-2.sorok) 0 o
19, Tartés részesedés kapesolt vallalkoz4sh 0 0
20. Tartésan adott kblestin kapesolt villalkozdsban 0 0
21. Egyéb tartés részesedés 0 0
22. Tartésan adott koleson egyéb részeseddési viszonyban 4116 véllalkozdsban [ 0
23. Egyéb tartésan adott kislesi [ 0
24. Tarids hitelviszonyt megtestesiié srtékpapir 4 0
25. Befeketett pénziigyi eszkizok értékhelyesbitése 0 [
26. Befeketetl pénziigyi eszkzok értékelési kilbnblizete 0 0
27. | B. FORGOESZKOZOK (28.+35.443.449 501) 380 527 1919271
28, | I KESZLETEK (29.-34.50rok) 6 655 93 036
28, Anyagok 0 87 551
30. Befejezetlen termelés €5 félkész termékek 525 0
31. Nivendék-, hizs s egyéb dllatok 0 0
32, Késztermékek 3 0
33. Aruk 6127 5085
34, Készletekre adott elblegek 0 0
35, | II. KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 191 545 198129
36. Kiovetelésck druszallitisbél és szolgaltatishél (vevek) 170 608 114 014
37. Kivelelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 181 2394
38. Kisvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemben 0 0
39, Viltokovetelések 0 0
40, Egyéb kivetelésck 20 756 81721
41, Kovetelések éndkelési kiilonbbzete ] 0
42 Szérmazékos iigyletek pozitfv értékelési killonbizete 0 0
43. | IIL ERTEKPAPIROK (44.48.sorok) [ [}
44, Részsedés kapesolt vallalkozdsban 0 0
45, Egyéb részesedds 0 0
46, Sajit részvények, sajit izletrészek 0 0
47. Forgatisi céld hitelviszonyt megtestesild értékpapirok 0 1]
48, Frtékpapirok értékelési killonbozete [} 0
49, | 1V, PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 182327 1 628 106
50. Pénaztdr, csekkek 6211 5732
51. Bankbetétek 176 116 1622 374
52. | C.AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (53 .-55.50r0k) 5429 7118
53. Bevételek aktv idSbeli elhatdrolisa 1384 0
54, Kéltségek, raforditdsok aktiv idsbeli elhatdroldsa 4045 7118
55, Halaszlott réforditisok 0 0
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.427.+52.501) 17 466 243 49934 116

Budapest, 2019, mdrcius 10,
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Statisztikai szdmjel: 18088074-9103-572-01
Cégjegyzék szdma: 01-09-919323

MERLEG "A" véltozat

FORRASOK
adatok ezer Fi-ban
ss;; A tétel megnevezése Elazd év Thrgyév
a b c &
5. | D. SAJKT TEKE (58.+60.4+61.+62,+63.+64 +67.501) 72 465 394 846
58. | LIEGYZETT TOKE 26210 26 210
59, 58.50rbdl: visszavdsarol milajdoni részesedss névéridken 0 0
60. | I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-) 0 ]
61. | OL TOKETARTALEK 20288 20288
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 44985 25 967
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
64. | VI ERTEKELESI TARTALEK (65.-66.50r0k) 0 0
65. Entékhelyesbités &rtékelési tartaléka 0 0
66. Valds énékelés érékelési tartaléka 0 0
67. | VIL Adbzott eredmény 70952 322 381
68. | E.CELTARTALEKOK (§9.-7Lsorok} 0 0
9. Céltartalék a vérhatd kite) gekre 0 0
70. Céliartalék a jovibeni kbltsépekre [ 0
71. Egyéh céltartalék 0 0
72. | F. KOTELEZETTSEGEK (73.+77.486.501) 16 752 844 24 151 840
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.s0r0k) 0 )
74, Hitrasorolt kitelezettségek kapesolt villalkozissal szemben 0 0
75, Hitrasorolt kiitel Egek egyéb részesedési visz. 16vé villalkozdssal sz. 0 0
76. Hitrasorolt kistelezettségek egyéb gazdilkodéval szemb 0 0
77. | 1L HOSSZU LEJARA% KOTELEZETTSEGEK (75.-85.50r0k) 16 529 632 22 569 992
73. Hosszi lejéiratra kapott kilcsnbk 66 521 35 021
70. Atvélioztathatd ktitvények [ 0
80. Tartozdsok kotvénykibocsatasbsl 0 0
81. Beruhfzdsi és fejlesziési hitelek 0 [
82. Egyéb hosszd lejdratd hitelek 0 [
83. Tartds kitelezettségek kapesolt villalkoxdssal szemben 0 0
84, Tartds kbitel ek egyéh ré dési visz. 1évd villalkozdssal sz. 0 0
85. Egyéb hosszd lejfratd kiitelezetiségek 16 463 111 22 534 971
86. | IILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87.¢5 89.-97.50r0k) 223212 1581848
87. Rivid lejérati kblcstnok 15 000 31 500
88. 87.so1b6l: az Stviltoztathat6 kétvények 0 0
89. Rovid lejérani hitelel 0 0
[ Vevktdl kapott elélegek 3516 2413
of. Kotelezettségek fruszallitasb6] és szolghltatdsbol (szallitsk) 155 121 338 821
92. Vilidtartozdsok [ 4]
93. Rivvid lejdrard kdtelezertségek kapesolt véllalkozdssal szemben 0 16
94, Révid lejdratd kil egyéb részesedési visz. 16vé véllalkozdssal sz. ¢ 0
93, Egyéb révid lejiratd kblelezeliségek 49 575 1209 098
96. Kételezettségek értékelési kiilénbazete 0 )
97. Szirmazékos iigyletek negatlv értékelési killinbzete 0 0
9. | G.PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (99.-101 sorok) 640 939 25 387 430
95, Bevételek passziv idSbeli elhatdroldsa 3210 3 203
100. Kiltségek, riforditAsok passziv idobeli elhatérolisa 22678 26 110
101. Halasztott bevételek 610 051 25358 117
102. |[FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98.s0r) 17 466 248 49 934 116

Budapest, 2019. méarcius 10.

P.H.




Statisztikai szdmjel: [8088074-9103-572-01

Cégjepyzék szama: 01-09-919523
Osszkéltség eljirassal készitett
EREDMENYKIMUTATAS "A" véltozat
adarok ezer Fi-ban
_S:'m A tétel megnevezése El6z6 év Térgyév

a b [ 3
1. Belftldi értékesités drbevétcle 753 128 1058 944
2, Exportértékesités nettd drbevétel 0 0
L | ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 753 128 1058 944
3. Sajét termelésii készletek dlloményviltozdsa 0 0
4. Sajit clgallitisi eszkozdk aktivilt Ertéke 0 3026
0| AKTIVALT SAJAT TELIESITMENYEK ERTEKE (03.+04.} 0 3026
m. | EGYEB BEVETELEK 823 725 1229 503
1ILsorbél: visszairn énékvesziés 1148 1]
3, Anyagksliség 138 525 151 576
5. Igénybe vett szolgaltatfisok &rtéke 625 054 378 011
7. Egyéb szolgilutdsok értéke 16 749 19 329
8. Eladott druk beszerzési &rt€ke 6 835 6 504
9. Eladott (kbzvetitett) szolgdltatisok énéke 30 607 60 893
IV. | ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.4+08.+09.) 317 790 1116 313
10, Bérkéliség 306 341 387 538
11. Személyi jelleghi egyéb kifizetdsek 45314 54479
12. Bérjdrulékok 80 536 86 538
V. | SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 432 191 528 555
VL | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 233 (03 266 178
VIL| EGYEB RAFORDITASOK 14 260 48759
VILsorb6l: éntékvesziés 663 1385
A. | UZEMI (DZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+I1 410 IV.-V.-VL-VIL) 79 609 331 668
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
13.s0rb6l: kapesolt villalkozastd] kapott 0 0
14. Ré) dések értékesitésének frfolyamnyeresége 4] 0
14.501bdl: kapesolt villalkozdstél kapott 0 0
15, Befektetett pénziigyi eszkizik karnatad, rfolyammyeresége 0 0
15.s0rb61_ kapcsolt véllakozasiét kapott 0 [i]
16, Egyéb kapott (jéré) kamatok és kamatjeliegii bevételek 0 1]
16.sorbdl: kapesolt véllalkozdsts] kapott 0 0
17. Pénzligyi miiveletek cgy€b bevételei 28 66
17.s0tbal: éntékelési killsnbbzet [4] 1]
vil] PENZOGYI MUVELETEK BEVETELEI (13 +14.+15.416.+17.) 28 66
18. Befeldetett pénziigyi eszkdztk drfolyamvesztesége 0 0
18.sotbsl: kapesolt vallalkoz§snak adott 0 0
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii réforditisak B 624 8210
19.s0rb6l: kapesolt villalkozdsnak adott 0 1]
20. R dések ért€kpapindk, bankbetétek értiékvesztése 0 0
21, Pénziigyi miveletek egyéb raforditisal 36 60
21.sorbél; érbékelési kiilnbbzet 0 0
IX. | PENZOGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.+21.} 8 660 8 270
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -8 632 -8 204
C. | SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A+B) 70977 323 464
X. | RENDKIVUL] BEVETELEK 0 [i
X1. | RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0
D. | RENDKIVULI EREDMENY (x.+XL) 0 0
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) 70977 323464
XIL 1 KOTELEZETTSEG 25 1083
F. | ADOZOTT EREDMENY (E-x1) 70 952 322 381

Budapest, 2019. mircius 10,

P.H.




Statisztikai szdmjel: 18088074-9103-572-01
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Vdrgondnoksdq Kézhasznti Nonprofit Kft. 2018 évi beszdmoléjdnak adatok ezer Ft-ban

KIEGESZITG MELLEKLETE

I. ALTALANOS RESZ

I/A. A tarsasag és a szamviteli politika bemutatasa
Neve: Vargondnoksdg Kozhasznii Nonprofit Korlitolt Feleldsségii Tarsasag

Roviditett neve: Vargondnoksédg Kézhasznu Nonprofit Kft. (a tovabbiakban:
»Tarsasag”)

Székhelye: 1013 Budapest, Ybl Mikids tér 6.

Fioktelepe: -

Cégjegyzék szama: 01-09-919323

KSH jelzGszama: 18088074-9103-572-01

Adoszama: 18088074-2-41

A Tarsasag tulajdonosai:
- 2014, szeptember 12. dta a részesedés feletti tulajdonosi joggyakorlé a
Miniszterelndkség.

Alapitas id6épontja: 1997. december 15.

A tirsasdg 2018.december 31-vel 6sszeolvaddssal megsziint. Jogutéd tirsasdg

adatai:

Neve: Vérkapitdnysag Integrilt Teriiletfejlesztési Kézpont Nonprofit Zartkériien
Miikodd Részvénytirsasig

Réviditett neve: Varkapitanysag Nonprofit Zrt. {a tovabbiakban: ,Térsasag”)
Székhelye: 1013 Budapest, Ybl Miklds tér 6.

Fidktelepe: -

Cégjegyzék szama: 01-10-140096

KSH jelz6szdma: 26592352-9103-573-01.

Adészama: 26592352-2-41.

A 2018-ban kdzds vezetésii {kapesolt} mésik, 6sszeolvaddassal megsziint tirsasig:

Neve: Budaviri Ingatlanfejleszt§ és Uzemeltetd Nonprofit Korlatolt Felel6sség(
Tarsasag

Cégjegyzék szama: €g.01-09-907073

KSH jelz8szdma: 13496294-5221-572-01

Addszama: 13496294-2-41

Addszama: 18088074-2-41

A Tarsasag tulajdonosai:
Minisztereindki Korményiroda 2019.01.01-t4l.

A tarsasag képviseletére jogosult személyek:

Fodor Gergely igazgatosagi tag 2000 Szentendre Lehel utca 3/A.

Dr Sepsey Balazs Tamas igazgatdsdgitag 1124 Budapest, Martonhegyi Ot 61/B.

Dr. Koltay Andras igazgatésagitag 1026 Budapest, Gabor Aron utca 8.

Madaras Bence vezérigazgato 1022 Budapest, Rokushegyi lépcsd 3/A. l.em.8.
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Vdrgondnoksdq Kdzhaszni Nonprofit Kft. 2018 évi beszémoléjénak adatok ezer Ft-ban
KIEGESZITG MELLEKLETE

A konyvvezetésért és a beszamolo készitéséért felel6s személy adatai:
Demjén Katalin mérlegképes konyveld, regisztracios szama: MK 155141

A Tarsaséag konyvvizsgalatra kitelezett
Konywvizsgald:

TADASZ Gazdasagi Tandcsado és Szolgiltaté Kft
Cég kamarai azonosito: 002442

1094 Budapest, Balazs Béla u. 15-21.

Taskar Andrea {an: Palinkds Kidra Margit)

1083 Budapest, Prater utca 60. 10. em. 114.
Kamarai nyilvantartasi szama: 005860

A Tarsasagnal az dtalakulas miatti vagyonmérleg és vagyonleltar kényvvizsgalatat a
kdvetkezd kényvvizsgdld cég végzi:

Konyvvizsgalo:

Ernst & Young Kft

Cég kamarai azonosito: 001165

1132 Budapest, Vaci ut 20.

Bartha Zsuzsanna

Kamarai nyilvantartasi szama: 005268

2. A szamviteli politika bemutatasa

2.1. Az elszamolas alapja

A beszdmolé forméja, a kbnyvvezetés rendszere és az alkalmazott szabdlyzatok
ismertetése.

A Tarsasag a Szamviteli térvény (2000. évi C. szdmu torvény, tovabbiakban: Szt.)
elGirasai alapjan mdkodésérdl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl éves
beszamolod készitésére kitelezett. Az éves beszamold részét képezi a kdzhasznisagi
melléklet, amely a 350/2011.{12.30.) Korm.rend.12§(1.) bekezdése szerint késziil.

Az éves beszamol¢ felépitése;
- Mérleg: a Szt. 1. szamu mellékletében meghatarozott ,A” valtozatban.
- Eredménykimutatas: a Szt. 2. szamu mellékletében meghatarozott ,A”
- Kiegészité melléklet.
- Dzleti jelentés.
- Kozhasznusagi jelentés.

A Téarsasag konszolidalt beszamolo készitésére nem kételezett.
Az éves zards fordulonapja: december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2019. marcius 30.

Fodor Gergely

Az éves beszamolé aldirasara jogosult személy: ) o r
igazgatésag elndke
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Vérgondnoksdq Kézhasznii Nonprofit Kft. 2018 évi beszamoldjdnak adatok ezer Fi-ban
KIEGESZITO MELLEKLETE

Az éves beszamolé a formai kévetelményeknek megfelel6en magyar nyelven késziil,
az 6sszegek ezer forintban szerepelnek, tartalmazza az el6z6 id6szak adatait is.

A Tarsasag a kezelésében, illetve a tulajdonaban Iév6 eszkozokrél és azok forrasairdl
a Szt. el6irasai alapjan a kett8s kényvvitel szabélyai szerint vezeti kdnyveit, mely
biztositja a gazdasagi miveletek folyamatos régzitését, a szamviteli elvek betartasat,
és a tarsasag pénziigyi-gazdasagi helyzetérdl valods kép kialakitasat teszi lehetbvé.

A szamlatiikor és a széveges szémlarend a torvényi elGirasok figyelembevételével, a
Tarsasag specialitisainak szem el6tt tartasaval keriilt kialakitasra.

A 2011. évi CLXXV. térvény az egyesiilési jogrdl, a kézhasznu jogallasrél, valamint a
civil szervezetek mikédésérdl és tdmogatasardl sz6l6 torvény rendelkezéseinek
megfelelGen elkiilénitetten tartja nyilvdn - munkaszamok és részlegszamok
alkalmazasaval - a cél szerinti tevékenységbdl szdrmazé bevételeket és
raforditasokat.

A gazdasagi események felmeriilésekor a megfelel6 munkaszémok (tevékenység),
részlegszamok (tdmogatdsbdl, sajtbevételbdl, stb.} hozzarendelésével biztositja,
hogy nyilvantartdsa megfeleljen a térvényi el§irdsoknak.

Az évkozi folyamatos informdcié biztositdsa érdekében a Tarsasag havonta fékonyvi
kivonatot készit.

A Tarsasag rogzitette szdmviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasdnak
elvébél kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisag, vildgosség, kovetkezetesség,
folytonossag, dsszemérés, dvatossag, bruttd elszamolds, egyedi értékelés, az id6beli
elhatérolds, a tartalom elsédlegessége a formdval szemben, a [ényegesség és a
kéltség-haszon dsszevetés) szamviteli alapelvek érvényesiilését.

A Térsasagnak a kényvvezetésre, a bizonylatolasra vonatkozé részletes belsé
szabdlyait Ugy alakitotta ki, hogy az a mérleg és az eredmény kimutatas
alatamasztasan tdlmenden a kiegészitd melléklet adatainak kdzvetlen
aldtadmasztasara is alkalmas legyen.

A kdzpénzek felhasznélasanak és a kéztulajdon hasznélatanak nyilvdnossaga és
ellengrizhet8sége érdekében a nyilvantartasi (konyvvezetési) rendszerét oly médon
tovabb részletezte, hogy abbél a vonatkozo kiilén jogszabalyban meghatarozott

adatok rendelkezésre dlljanak.
A Tarsasag a Szt.-vel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkdz és
forras értékelési és onkoltségi szabalyzatat.
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Vidrgondnoksdg Kézhasznii Nonprofit Kft. 2018 évi beszdmoléjdnak adatok ezer Ft-ban
KIEGESZITO MELLEKLETE

2.2. A szamviteli politikdban meghatarozott kritériumok ismertetése

2.2.1. Az ellendrzés és dnellendrzés soran feltdrt hiba, hibahatds mindsitése

Nem jelentds dsszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonbozd
ellendrzések soran, egy adott zleti évet érintéen (évenként kiilén-kiilon) feltart
hibak és hibahatasck - eredményt, sajat tékét noveld-csokkentd - értékének egyiittes
{elGjeltdl figgetlen) Gsszege nem haladja meg a jelentds 6sszeg(i hiba értékhatarat.

Az ellendrzés altal megallapitott nem jelentds 6sszegli hibak eredményre gyakorolt
hatdsét az eredménykimutatds megfelel6 targy évi adatai tartalmazzék.

Jelentds dsszegli a hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében a kiilonbsz6 ellendrzések
soran, egy adott lizleti évet érinten (évenként kiilon-kiilon} megallapitott hibak és
hibahatasok - eredményt, sajat tékét novelS-csdkkentd - értékének egyittes
(elGjeltdl fliggetlen) osszege meghaladja az ellendrzott lzleti év mérlegféosszegének
2%-at.

A feltart és a mérlegkészités napjaig jogerdssé valt jelentds hiba miatti
modositdsokat a mérleg és eredmény kimutatas minden téteiénél az el§z6 év adatai
mellett be kell mutatni, azok nem képezik részét a targyévi adatoknak. Ez esetben a
mérlegben és az eredménykimutatasban is kiildn-kiilon oszlopban szerepelnek az
el6z6 iizleti év adatai, a lezart iizleti év{ek)jre vonatkozé modositésok, valamint a
targyévi adatok (19.§.).

A megbizhaté és valds képet lényegesen befolyasold hiba, ha a jelentés dsszegli
hibak és hibahatasok Gsszevont értéke kovetkeztében a hiba feltarasanak évét
megel6zd Gzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legaldbb 20%-kal véltozik {nd
vagy csdkken), igy a mar kdzzétett, a vagyoni, pénzigyi és jovedelmezdségi helyzetre
vonatkozé adatok megtévesztéek.

Ez esetben a beszamolot ismételten el kell készitent, kiegészitve az (6n)ellenbrzéssel,
és a jogosult testilet jovahagyasat kévetd 30 napon beliil kbzzé kell tenni és letétbe
kell helyezni.

2.2.2. Alapitds, atszervezés kiltségeinek mindsitése

A véllalkozasi tevékenység inditasaval, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatos
koéltségeket a Tarsasdg a felmeriilés évében az eredmény terhére szamolja el.

s s

2.3, A piaci értéken torténd értékelés elveinek ismertetése

A Tarsasag a valés értéken térténd értékelés lehetdségével nem kivan élni, igy a
mérlegben sem értékelési kiilénbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem
szerepel, az eredménykimutatas értékelési kiilénb&zetet nem tartalmaz.
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2.4. Az éves beszamolo osszeallitasa soran alkalmazott értékelések és
amortizacioés politika ismertetése

Eszkozok értékelése: A mérlegben kimutatott befektetett eszkozoket és
forgdeszkzoket — a Szt. 60-62.§-ban foglakiak figyelembevételével — a 47-
51.§.szerinti bekeriilési értéken kell értékelni, csékkentve azt az 52-56.§ szerint
alkalmazott leirdsckkal és ndvelve azt a visszairds dsszegével,

Az immaterialis javak és targyi eszk6z0k: A mérlegbe allithato értéke az elszamolt
terv szerinti és terven fellli értékcsokkenéssel csokkentett és visszairt terven feliili
értékcsdkkenéssel ndvelt bekerlilési érték {(kényv szerinti érték).

Amortizacios politika

A Szt. altal adott valasztési lehetdségekkel élve, a kis értékd eszkozok (100 ezer Ft
egyedi eldallitasi vagy bekeriilési érték alatti vagyoni értéki jogok, szellemi
termékek, targyi eszkozok) hasznalatbavételkor egy tsszeghen keriilnek
értékcsokkenésként elszamolasra.

A linedris modszerrel szamolt terv szerinti értékcsdkkenés elszamoldsa havonta
torténik, a rendeltetésszer( hasznalatbavétel napjatol, az lizembe helyezéstél
kezdddden. Eszkdz kivezetés {pl.: selejtezés, értékesités, hidny), dtsorolas esetén az
eszkoz értékcsikkenését a kivezetés, illetve atsorolds naptéri napjaig kell elszamolni.

A Térsasag nem szamol el értékcsokkenési leirdst azon vagyonkezelésre atvett
ingatlanok utan, amelyek jelen allapotukban rendeltetésszeriien nem hasznalhatok,
illetve azon miemlék-épiiletek utan, amelyek értéke — kiilonleges helyzetiikbél,
egyedi mivoltukbdl fakadéan — az évek folyaman nem csokken, hanem évr6i-évre
novekszik (pl.: Varkert Bazar és a volt Honvéd Féparancsnoksag épiilete).

Terven felilli értékcsékkenés abban az esetben keriil elszamolasra, ha az immateriélis
javak, targyi eszkdzik, beruhdzasok kényv szerinti értéke magasabb, mint piaci
értéke, illetve, ha azok megrongalédtak, feleslegessé véltak, megsemmisiiltek,
selejtezésre keriiltek, vagy leltdrozas sordn hianyként keriiltek feltarasra.

A terven feliili értékcsokkenés az egyéb raforditasok kozott keriil elszdmolasra.
Amennyiben az immaterialis jészégnal, targyi eszkéznél a piaci érték alapjan
meghatarozott terven feliili értékcsdkkenés elszamoldsanak okal mar nem vagy csak
részben allnak fenn, az elszamolt terven feliili értékcsdkkenést meg kell sziintetni, az
immateridlis joszagot, a targyi eszkdézt piaci értékére (legfeljebb a terv szerinti
értékcstkkenés figyelembevételével meghatarozott nettd értékére) vissza kell
értékelni.

5/30



Vdrgondnoksdg Kizhasznud Nonprofit Kft. 2018 évi beszémoldjdnak adatok ezer Ft-ban
KIEGESZITO MELLEKLETE

Készletek: A vasarolt készleteket bekerlilési értéken, a sajat elfallitasu készleteket
tényleges kbzvetlen dnkdéltségen értékeli, amig értékvesztést nem kell elszamolni.

Kdvetelések: A mérlegben a kovetelést (ide értve a hitelintézetekkel, pénziigyi
véllalkozasokkal szembeni kiveteléseket, a pénzeszkdziket, a kdlcsonként,
el6legként adott Gsszegeket is) — fliggetleniil attol, hogy a forgoeszkdzék vagy
befektetett eszkézok kozott szerepel — az elfogadott, az elismert Gsszegben, illetve az
értékvesztéssel csdkkentett és visszairt értékvesztéssel névelt értékben szerepelteti.

Ertékpapirok: A hitelviszonyt megtestesits értékpapirt (amiben nem tiltjak jogi
szabdlyozdsok, illetve egyéb feltételek) a vételar részét képezé kamattal csdkkentett
vételaron értékeli, amig értékvesztést nem kell elszamolni.

Forrasok értékelése: A sajat tGkét, a céltartalékokat, a kdtelezettségeket és a passziv
id6beli elhatdrolasokat a mérlegben kényv szerinti értéken mutatja ki,

2.5. Az értékvesztés elszamoldsanak modja

A Tarsasag az dvatossag elve alapjan,

- ha a bekeriilési érték, illetve kdnyv szerinti érték jelentfsen és tartésan
magasabb, mint a mérlegkészitéskor ismert piaci érték, akkor piaci értéken,

- ha az elGallitasi érték, illetve kényv szerinti érték jelentdsen, tartdsan magasabb,
mint a mérlegkészitéskor ismert és varhato eladasi ar, akkor a varhaté eladasi arbal
szamitott — a még varhatdan felmer(il§ kéltségekkel csbkkentett, varhato
tdmogatdasokkal névelt — értéken értékeli, betartva az egyedi értékelés elvét.

Az értékvesztés elszamoldsanak és visszairdsanak tekintetében jelent8snek mindsiil,
ha a piaci érték és kényv szerinti érték kilonbGzete egy éven tdl meghaladja a kényv
szerinti érték 10%-at vagy 100 ezer Ft-of.

2.6. Céltartalék képzés rendszere

Az addzas el6tti eredmény terhére — a valos eredmény megallapitdsa érdekében a
sziikséges mértékben — a térvény elbirasa szerint céltartalék képezhetd az olyan
vérhaté, jelentds és idészakonként ismétl§dd jovBbeni kdltségekre (kiilondsen a
fenntartasi-, az atszervezés-, a kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre),
amelyekrél a mérlegfordulénapon feltételezhetd vagy bizonyos, hogy a jovében
felmeriilnek, de 6sszegiik vagy feimerilésiik idGpontja még bizonytalan és nem
sorolhatdk a passziv idébeli elhatarolasok kézé. Ez a céltartalék a szokasos {izleti
tevékenység rendszeresen és folyamatosan feimeril6 kéltségeire nem képezhetd.
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Az addzas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni — a sziikséges
mértékben — a multbéli, illetve folyamatban Iév§ lgyletekbdl szarmazo fizetési
kotelezettségekre, amelyek a mérlegfordulénapon valdszin( vagy bizonyos, hogy
fenndlinak, de Osszegiik vagy esedékességiik idGpontja még bizonytalan.

2.7 A dokumentumok megdrzése
A Tarsasag az lzleti évrdl készitett beszamolét, az iizleti jelentést, valamint az azokat
alatamaszto leltart, értékelést, f6konyvi kivonatot, vagy mas, a torvény

kévetelményeinek megfelel6 nyilvantartast olvashaté formaban legalabb 8 évig
koteles megdrizni.

I/B. A tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének bemutatisa

1. A Tarsasag vagyoni helyzetének értékeiése

Mutaté Viéltozds
Mutaté megnevezése |szdmitdsa El626 év Targy év (%)
t6ke/forrasok
Tékeerdsség (%) dsszesen 0,41 0,79 190,59%

Kotelezettségek aranya |kotelezettségek/
(%) forrasok 95,92 48,37 50,43%

Hosszu lejaratd

kételezettségek ardnya |hosszii lejératd
(%) kot./forrasok 94,64 45,20 47,76%

Rovid lejaratu
kotelezettségek aranya |révid lejaratd

(%) kot./forrasok  [1,28 3,17 247,88%
sajat téke/

Befektetett eszkézék befektetett

fedezete (%) eszkdzbk jo.42 0,82 193,86%

A Tdrsasdgot kozfeladatok elldtasara alapitottak. Az eszkdzdk egy részét a tulajdonos
a vagyonkezelésbe adassal, illetve tamogatasokkal {finanszirozd Miniszterelndkség
m(ikodési tamogatasaval, valamint fejlesztési tamogatassal} biztositja, amelynek
kévetkezménye az allami vagyon névekedése.

A t8keerfsség az el6z6 évhez képest ndt, melynek oka egyrészt, hogy a Tarsasag a
targyévben jelent8s drbevétel ndvekedést ért el, mellyel magyarazhatd a jelentés
addzott eredmény novekedés, mdsrészt a forrdsok jelentds novekedése. A forrasok
novekedését a vagyonkezelt ingatlanok értékének novekedése és a tamogatasok
elélegének aktualis évi névekedése okozza.

7/30



Virgondnoksdg Kiizhaszni Nonprofit Kft. 2018 évi beszdmoléjgnak

KIEGESZITO MELLEKLETE

adatok ezer Ft-ban

A Térsasagnak a vagyonkezelt eszkdzokben bekévetkezett értékndvekedése
elszdmolas alatt van az MNV Zrt-vel, azokat a hosszu lejaratu kotelezettségek kdzott

mutatja ki.

A befektetett eszkozok fedezet mutatd jelent8s névekedését a vagyonkezelt ingatlan
dllomany novekedése - a mélygarazs atvétele az I. keriileti 5nkormanyzattdl;

Karmelita Kolostor épiiletegyiittes és az Uri utca 45 atvétele - ckozza.

2. A Téarsasag pénziigyi, likviditasi helyzetének értékelése

Addssagadllomanyra vonatkozd mutaték

Mutaté Viéltozds

Mutaté megnevezése [szamitdsa ElG26 év Targy év {%)
kovetelések/rovi

Hitelfedezeti mutato (%) |d lejaratd két.  |85,81 12,53 14,60%
adésagéllomany/

Addssdgallomany ardny |(addssdgallomén

(%) y+sajat téke) 99,56 98,28 98,71%
vevik/1 napi

Atlagos vevd futamid8  |értékesités netté

{nap) arbevétele 82,68 39,30 47,53%

Atlagos széllit6 futamidé [szalliték/1napi

(nap) anyag jell. Raf 69,23 110,78 160,01%

Vevdi/szallitsi dllomany

aranya (%) vevfk/szallitok 109,98 33,65 30,60%

A hitelfedezeti mutatd csdkkenésének a magyarazata, hogy a rovidlejaratd
kotelezettségek jelentdsen novekedtek a fejlesztési tdmogatasbdl finanszirozott

fejlesztés és az lizemeltetési tobbletfeladat miatt.
Az addssagallomany a sajat tékén belil jelentésen nem véltozott.

Az atlagos vevd futamidd csékkenését a rendszeres kintlevdség kezelés, a vevék
fizetési készsége okozza.

Az atlagos szallité futamidd névekedését a szdlliték allomany ndvekedése ckozza.

A vev8i/szallitéi allomany arany csékkenésének oka, hogy a vevé allomany csdkkent,
mig a szallitdi dllomdny nét.
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Likviditasi mutaték

Mutaté Viltozéds
Mutaté megnevezése |szédmitdsa El826 év Targy év (%)

forgbeszkozik/ré
Likviditasi mutatd I, vid.l.két 1,70 1,21 71,17%
(forgbeszkdzok-
készletek)/rovid
Likviditasi mutaté Ii. lej.kdt 1,67 1,15 68,93%
{pénzeszkdzdk+é
rtékpapirok)/rovi
Likviditasi mutatd i, d lej.két. 0,82 1,03 126,00%
peénzeszkozok/ro
Likviditasi mutaté IV. vid lej.két 0,82 1,03 126,00%
{lizemi
eredmény+amor
tizacid)/fizetett
EBITDA fedezet I kamatok 36,25 72,82 200,89%
(szok.véll.ered+fi
zetett+kapott
kamat)/fizetett
EBITDA fedezet Il. kamat 9,23 40,40 437,68%

A likviditasi mutatok I. és )). cs6kkenését az okozza, hogy a révidlejarati
kitelezettségek jobban néttek a tamogatasi el6legek miatt, mint a forgéeszkézok.
Mivel a kapott tdmogatési el6legh&l mar beruhazasra és a kbltségek finanszirozasra
lett forditva a kapott tamogatasi el6leg.

Amennyiben ezt a vizsgalatot csak a pénzeszkoz valtozdsra terjessziik ki, gy a
likviditdsi I1l. IV. mutaté jelentds novekedést mutat a bazis év alacsony ésszegii
pénzeszkoz dlloménya miatt.

Az EBITDA fedezeti mutatok |. és Il. ndvekedését a bazis évhez képest az eredmény
ndvekedése okozza.

2. A Tarsasag jovedelmi helyzetének értékelése

Mutaté Viltozdis
Mutaté megnevezése [szamitdsa El626 év Targy év (%)
Uzemi tev
Arbevétel ardnyos lizemi|eredménye/
eredmény (%) nettd drbevétel 10,57 31,32 296,30%

A Tarsasag nonprofit, kozhaszn( szervezet, amely miikédési kiltségeit részben
miikodési tdmogatasbhdl fedezi. A targyéven beliili bevételeit a kézhasznd feladatok
koltségeinek fedezetére forditja. A tarsasag a mikodéséhez sziikséges tobbletkditség
fedezetére a bazis évnél nagyobb tdmogatést kapott.
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Il. SPECIFIKUS RESZ

Il/A. Mérleghez kapcsolédé kiegészitések

1. A Tarsasag mérlegének elemzése - Eszkézok

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel El&z6 év Targy év Valtozas Viltozés %-ban

Befektetett eszkdzéik 17 080 292 48 007 727 30927 435 281,07

Immaterialis javak 13 169 18 644 5475 141,57%
Targyi eszkézok 17 067 123 47989 083 30921 960 281,18%|
|Forgoeszkizdk 380527 1919271 1538 744 504,37%)
Készletek 6 655 93 036 86381 1397,99%
{Kbvetelések 191 545 198 129 6 584 103,44%
Pénzeszkozok 182 327 1628 106 1445779 892,96%
Aktiv id&beli elhatdrolds 5429 7118 1689 131,11%;
[Eszkoz0k Gsszesen 17 466 248 49 934 116 32 467 868 285,89%)

1.1. Befektetett eszk6zok elemzése

A befektetett eszkézdk véltozdsadnak jelents tétele a Varkert Bazarnal taldlhatdé mélygarazs, a
Karmelita Kolostor épiiletegyiittes és az Uri utca 45. atvétele,

1.1.1. Immateriélis javak és Targyi eszkdzok bemutatasa

Immateriilis javak Elgzé év Névekedés Elad4s, Selejt |Atmindsités |Targy év
Brutté valtozds
Vagyonértékd jogok 50 784 6 643 0 1197 58 624
Szellemi javak 1197 14 590 0 -1197 14 590
Osszesen bruttd érték 51981 21233 0 0 73214
[ECS viltozds of 0 0 of 0
Vagyonértékii jogok 37615 15 395 0 1197 54 207
Szellemi javak 1197 363 0 -1197 363
Bsszesen halmozott écs 38 812 15 758 0 0 54 570
Vagyonértékii jogok 13 169 -8 752 o| o 4417
Szellemi javak 0 14 227 0 0 14 227
Netté valtozas 13 169 5475 0 0 18 644
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A Tarsasag az immateridlis javak besoroldsat atrendezte,

adatok ezer Ft-ban

Atmindsltés/
Beruhazasokb

Targyi eszkdz6k El&z8 év Novekedés Cstkkenés 6l aktivdlas  [Targy év
| Brutté véltozds

Ingatlanok és a kapcsolddd

vagyoni értékii jogok 17723 481 6 299 256 29 820 0 23992 917
Miiszaki berendezések,

gépek, jarmivek 576 115 16 438 7813 0 584 740]
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmiivek 378341 20 565 25 484 0 373422
Beruhdzasok, feldjitdsok 328 946 24 939642 0 -157 489 25111099
Beruhézésokra adott

elélegek 0 96739 0 o 96 7394
[Bruttd ért2k dsszesen 19 006 883 31372 640 63 117 -157 489| 50 158 917
Halmozott écs véltozds 0 0 0 )| of
Ingatlanok é;kapcsolédé

vagyoni értékl jogok 1551312 136 315 1142 0 1686 485
Miiszaki berendezések,
{zépek, jArmGvek 161 430 79311 3713 0 237028
Egyéb berendezések,

felszerelések, jArmivek 227018 42 366 23063 246321
Beruhdzasak, feidjitdsok ]| 0 ]| ] |
Beruhédzdsokra adott

eldlegek o} 0 | 0 ] |
Halmozott écs dsszesen 1939 760| 257 992 27918 0 2169834
Nettd véltozas 0| 0 0 0 ol
Ingatlanck és a kapcsolodd

vagyoni érték( jogok 16 172 169 6162941 28678 0 22 306 432
Miiszaki berendezések,
lgépek, jarmivek 414 685 -62 873 4100 0 347 712
Egyéb berendezések,

felszerelések, jarmlvek 151 323 -21 801 2421 0 127 101
Beruhazasok, feldjitasok 328 946 24 939 642 0 -157 489 25111 099
Beruhézasokra adott

ellegek o 96 739 0 of 96 739|
Nettb érték dsszesen 17 067 123 31114648 35199 -157 489| 47 989 083

A Tarsasag linedris modszerrel szdmolja az értékcsokkenést.

lelentds targyieszkdz névekedést a vagyonkezelésbe vett mélygarazs, a Karmelita
épliletegyiittes és Uri utca 45 okozza.

A Térsasag elkildnitve tartja nyilvan a vagyonkezelt ingatlanokat (épiilet és

épitmény).

11/30



Vdrgondnoksdq Kdzhaszni Nonprofit Kft. 2018 évi beszamoldjénak

KIEGESZITG MELLEKLETE

Vagyonkezelésbe dtvett Targyi eszkbzdk és azok forrédsa

z

Megnevezés Bruttd Ecs Netto
Vagyonkezelt telkek 1 0 1
Vagyonkezelt éplietek,
épitmények 22 505 427 350951 22154476
Vagyonkezelt ingatlanhoz
kapcsol6dé vagyoni
értékd jog 0 0 0
Vagyonkezelt
ingatlanckon végzett
beruhdzésok 328 851 0 328 851

[$sszesen 22834279 350951 22483 328
Forras oldal bemutatdsa
MNV vagyonkezelési
szerz8dés értéke -7 186 354 0 -7 186 354
Kezelésre dtvett vagyon
{bruttd érték) -15 647 925 0 -15 647 925
Kezelésre atvett vagyon
(écs) 0 350951 350 951
Hossziilejaratd
kistelezettség
vagyonkezelés miatt 22834 279 350 951 -22483 328

adatok ezer Ft-ban

A vagyonkezelt eszkdzék kézétt keriil kimutatdsra a vagyonkezeldi szerz6désekkel

stvett vagyon értéke, névelve a kdzponti beruhazési forrasokbdl, illetve hazai
tamogatasbél ezekre forditott beruhdzdsok értékével, csdkkentve az elszamolt

értékesdkkenéssel.

Beruhazasok, feldjitasok

Az év folyaman beszerzett térgyi eszk6zok és az el6z6 évben beszerzett targyi
eszkozékbél 157.489 eFt keriilt aktivéldsra.

A Tarsasag éves beruhézasa a fentieken tul 187.365 eFt tobbségében a meglévd
ingatlanon végzett beruhdzas, illetve egyéb gépek beszerzése.

12/30



Viirgondnoksdg Kézhaszni Nonprofit Kft. 2018 évi beszémoléjgnak adatok ezer Ft-ban
KIEGESZITO MELLEKLETE

1.2. Forgéeszkozok elemzése

Forgdeszkozok Osszetétele

Mérlegtétel Elgz4 év Targy év Viltozds Viltozds %-ban
Készletek 6 655 93 036 86 381 1397,99%
Koévetelések 191 545 198 129| 6584 103,44%
Pénzeszkdzbk 182 327 1628 106 1445 779| 892,96%
|6sszesen: 380 527 1919271 1538744 504,37%

A forgdeszkozik jelentfs novekedését 6sszetételében a pénzeszkdz dllomany
novekedése okozza a kapott tdmogatasi elGlegek miatt. A készleteket leltar alapjan
vettilk készletre, mely az el8re megvasarolt takaritészerek és higieniai eszk6zdk

miatt ndvekedett.

1.2.1. Készletek elemzése

Mérlegtétel Eléz6 év Targy év Viltozas Viltozés %-ban
Anyagok 0 87951 87951 -
Befejezetlen termelés és

félkész termékek 525 0 -525 of
Késztermékek 3 0 -3 0%
Aruk 6127 5085 -1042 83%
Készletre adott elbleg 0 0 0 -
Iﬁsszesen: 6 655 93 036 86 381 1398%

A készletek zard értékébdl a kiallitdsokhoz kapcsolédé mizeumshopjaban az év
folyaman megvasdrolt, de még nem értékesitett arukészlet van, illetve a készletre
vasdrolt takarité és higiéniai eszkozok.

1.2.2. Kévetelések elemzése

Mérlegtétel El6z6 év Targy év Viltozds Viltozds %-ban
Vevik 170 608 114 014 -56 594 67%
Kévetelés kapcesolt

véllalkozésto| 181 2394 2213 -
Egyéb kovetelések 20 756 81721 60 965 394%
[Bsszesen: 191 545 198 129 6 ﬁl 103%

A kbvetelések kdzott a vevdi allomany csékkenését kompenzdlta az egyéb kovetelés
névekedése.
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1.2.2.1. Vevék

Vevdi kovetelések (kapcesolt vevikdveteléssel) dllomanyanak alakuldsa lejarat szerint

Lejdrat ElGz0 év Targy év Valtozds Viltozas %-ban
Hatériddn beliili 144 940 13372 -131 568 9,23%
Hatéaridén tali: 0 0 0 -

-1-30 nap 19574 51738 32 164 264,32%

-31-60 nap 898 26698 25 800 2973,40%

-61-90 nap 237 12 143 11 906 5123,78%

-91-180 nap 3622 8832 5210 243,83%

- 181-360 nap 2105 530 -1575 25,18%

- 360 napon tuli 76 1217 1141 1597,11%

Ertékvesztés -663 -411 252 61,99%

I?rték\:esztés eldzé 0 105 -105 )
évekrél

Osszesen {Mérlegérték): 170789 114 014| -56 775 66,76

A Térsasag kovetelése csokkent. A hatariddn tuli kévetelésekre a vevd mindsitése
alapjan értékvesztés keriilt elszamolasra.

A Tarsasagnak a Budavari Ingatlanfejleszt6 és Uzemeltetd Nonprofit Kft-vel szemben
all fenn kovetelése, mint kapcsolt tarsasag.

1.2.2.2. Egyéb kovetelések dsszetétele

Mérlegtétel IEI6:6 év Targy év Viltozas Valtozas %-ban

Munkavallaldkkal

sz.kévetelés 77 125 48“ 162,34%
Szolgéltatasra adott elbleg 0] 50 50}-

T jelleg(i sz&llitdk 4 698} 8 -4690| 0,17%
Athuzodé AFA 14 983] 30 768 15785 205,35%
AFA elszdmoldsi szamla of 48 737 48737]-

Egyéb adék (Onk, NAV) ol 39 39]-

Fizetett kaucidk 693 633] -60 91,34%
Egyéb kovetelés {

Bankkartyds forgalom,} 305 1361 1056 446,23%
Osszesen (Mérlegérték): 20756 81721 60 965 393,72%

Az egyéb kovetelések 6sszegének ndvekedése az AFA visszaigénylési poziciéba
keriiléssel magyarazhatd.
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1.2.3. Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakuldsa

Meérlegtétel Nyitdé &llomany Névekedés Csbkkenés Zard sllomany
Befektetett pénziigyi
eszkdzok 0 o 0 ol
Készlet 0 993| of 993
Kovetelés 663 392 539] 516
Ertékpapir ol of of 0
Osszesen: 663 1385 539) 1509
A Tarsasag vevikovetelés és készlet leértékelés miatt szémolt el értékvesztést.

1.2.4. Pénzeszkozok alakulasa

Mérlegtétel IEI6zé' év Targy év Valtozés Viltozas %-ban
Pénztar, csekkek 6211 5732 -479 92,29%|
Bankbetétek 176 116 1622374 1446 258 921,20%
|5sszesen: 182 327 1£28 105 1445 779) £92.96%

A magas zar6 pénzkészlet oka a kévetkezd évben felhasznélasra kerilé fejlesztési
tdmogatasi el6leg.

1.3. Aktiv id6beli elhatérolasok

Mérlegtétel El§z6 év Targy év Viltozds Valtozas %-ban
Bevételek aktiv idSbeli
|elhataroldsa 8sszesen: 1384 o -1384 0,00%
[ksitségek aktiv idébeti
elhataroldsa dsszesen: 4 045 7118 3073 175,97%
|[Mind&sszesen: 5 429] 7 118) 1689| 131,11%

A Tarsasag a targyévre konyvelte azokat a kéltségeket és raforditasokat, melyek a
mérlegkészités idpontjaig beérkeztek, de a kovetkez8 évet érintd megtortént
gazdasagi események.

2. A Tarsasag mérlegének elemzése — Forrasok

2.1. Sajat t6ke elemzése

Mérlegtétel Nyitd dllomany Novekedés Csokkenés Zaré allomany
Jegyzett téke 26 210 0 0 26 2100
Téke-tartalék 20 288] of 0 20288
Eredmény-tartalék -44 985 70952 of 25967
Addzott eredmény 70952 322381 70952 322 381
Sajdt toke 72 465 393 333) 70 952 394 846

A targyévet a Tarsasag nyereséggel zarta.
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2.2, Céltartalékok elemzése
A Tarsaség sem bézis évben sem targyévben nem képzett és nem hasznalt fel

céltartalékot.

2.3. Kitelezettségek elemzése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel IEIb’zﬁ év Targy év Vialtozés Valtozas %-ban
Egyéb hosszi lejaratd
|k6telezettségek 16 463 111 22534971 6 071 860} 136,88%
Hosszu lejaratra kapott
|k6lc56n6k 66 521 35021 -31 500} 52,65%
Hosszi lejarat(
kételezettségek 16 529 632 22 569 992 6 040 360 136,54%
Révid lejérata kélesdndk 15 000 31 500 16 500] 210,00%
Veviktdl kapott elblegek 3516 2413 -1103 68,63%
Kbtelezettségek
aruszallitasbot és
szolgaltatdsbsl (szallitok) 155 121 338 821 183 700 218,42%
Révidlejarata kbtelezettség
kapcsolt vallalkozassal
szemben of 16 16]-
Egyéb rivid lejaratd
kotelezettségek 49 575 1209 098 1159523 2438,93%
Rovid lejaratd
kételezettségek 223212 1581 348| 1358 636 708,68%
|Vind8sszesen: 16 752 844 24 151 840| 7398 996 144,17%

Az egyéb hosszu lejératud kotelezettségek kozott szerepel a vagyonkezelGi
szerzGdésekkel dtvett kincstéri vagyon értéke, illetve a kincstéri vagyonra kbzponti
beruhazési tAmogatasbol megvaldsitott beruhazasok értéke, csbkkentve a mar
aktivalt eszkozok értékcsdkkenésével. A Tarsasag elkezdte a vagyonkezelésbe vett
eszkdzokon végzett beruhdzdsok és az eszkdzok csbkkenésének elszdmolasat az MNV
Zrt-vel. Az elszamolds még tart, a szerz6dés szerinti vagyonkezelési érték még nem
keriilt médositasra. Kényveinkben a vagyonkezelt ingatlanokon végzett ndvekményt
is szerepeltetjiik a halasztott bevételek csokkentésével.

A Térsasag 2015. évben részletfizetési megallapodast kotétt a tulajdonos MNV Zrt-

vel, a Varkert Bazar projekthez kapcsolodé tulajdonosi kélesdndk rendezése kapcsan.
A hosszU lejratra kapott kdleséndk kdzétt keriil kimutatdsra az éven tuli, 2019. évet
kivet6 tBketartozas dsszege, illetve a révid lejaratd kdlcsénok kozott a 2019. évben

esedékes részlet.
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Révid lejarata kotelezettségek elemzése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel |e1626 év Targy év Viltozas Véltozds %-ban
SZ1A 5344 7 309 1965 136,77%
EHO 1695 1738 43 102,54%
[Rehabilitécis jérulék 1 300| 1242 58 95,54%
[cégautsads 81 27 54 33,33%
Szakképzési hozzdjarulds 11 316 305 2872,73%
Egészségbizt. alapot
megill.bef. 2503 3454 951 137,99%
Nyugd(jbizt.alapot
megill.bef. 2961 4 155 1194 140,32%
Szocialis hozzajdrulas 6 207 7727 15201 124,49%
Afa kotelezettség 8778 0 8778 0,00%
Athizodo AFA
kittelezettség 4631 5787 1156 124,96%
Tarsasagi add 25 1083 1058 4332,00%|
HIPA 0 0 of-
El nem utalt letiltdsok 317 10 -307 3,15%
Biztositék 3 185 15 835 12 650) 497,17%
Beruh&zasi elszamolés 0 1156 636 1156 636]-
Kaucidk 1858 3292 1434 177,17%
MNV kblesén Gigylet! kamat 8 949 o} 8949 0,00%
Kuldnféle egyéb
kotelezettségek 514 103 -411 20,04%
Koévetel jellegd vevék 1216 136 -1080] 11,18%
|Esszesen {Mérlegérték): 49 575 1208 850] 1159275 2438,42%

A révid lejarati kotelezettségek ndvekedése a létszamnévekedéssel aranyos
kézterhek névekedésének az év utolsé hénapjaban fennéllé tartozdsa miatt, és a
tamogatasi el6leg még fel nem hasznalt része miatt mutatkozik. A Tarsasag a targyév
utolsé negyedévében AFA visszaigényld pozicidba kerilt.

2_4. Passziv idébeli elhatiroldsok elemzése

Mérlegtétel El&z6 év Targy év Valtozds Viltozas %-ban

Befolyt elszamolt bevétel 8210 3203 -5 007 39,01%
Mérleg forduldnap elétti
id@szakot terheld

Jkﬁltségek 22678 26110 3432 115,13%
Halasztott bevételek
dsszesen 610051 25358 117 24 748 066 4156,72%|
Mind&sszesen: 640 939 25 387 430 24 746 491 3960,97%

A bevételek passziv id&beli elhatarolasai kozott szerepelnek a 2018. évben kifizetett,
de 3 2019.évi kulturélis programra sz61é jegyek értéke.
A kdltségek passziv id8beli elhatéroldsa tartalmazza mindazokat a kéltségeket,
raforditasokat, melyek a targyévet terhelik.
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A halasztott bevételek tartalmazzak azokat a tamogatasbdl beszerzett eszkdzok
értékét, melyeket tAmogatasbal finanszirozott a Tarsasag és nem a vagyonkezelt

ingatlanon térténé beruhdzas/felujitas.

A halasztott bevétel 6sszetevdinek alakulasa

Mérlegtétel Nyitd dllomany Névekedés Viltozés Viltozés %
\arkert Barzar NFM
tamogatas 235691 188569 |- 47 122 80,01%
Varkert Barzar Unids
tdmogatas 280907 209397 |- 71510 74,54%
HM beruhazési tamogatas 23946 17 224 |- 6722 71,93%
Egyéb tdmogatasok 58 647 28918 |- 29729 49,31%

Hauszmann tdmogatéas
elszdmolésa 10817 4388 |- 6429 40,57%

2018. &vi mlkodési tamog.
targyi eszk. elhataroldsa - 60 409 60409 |-

Hidegenergia Kozp. épités
tdmog. targyl eszkdz
elhatarolasa - 31812 31812 |-

Karmelita Gizemeltetés
elékész.tdmog. targyi
eszkdz elhat. - 9418 9418 |-

Térités nélkili atvett targyi

eszkdzok és készletek - 24 807 982 24807982 |-
Fellelt eszkdz elhataroldsa 43 - ¥ 43 0,00%
Osszesen 610 051 25358 117 24 748 066 316,35%

Halasztott bevételek a kapott tdmogatdsok terhére beszerzett targyi eszkozok
Osszegét tartalmazza, amelyek az aktivalast kévetSen az elszamokh értékcsékkenéssel
azonos nagysagban keriilnek visszavezetésre. A vagyonkezelésben lévé ingatlanon
tortént beruhazasok netté értékét a hossza lejérati kdtelezettséggel szembe
szamoljuk el.

11/8. Eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészitések

A Téarsasagnak nonprofit jeliegébél adéddan nem nyereségszerzés a célja, hanem az
allami feladatok minél magasabb szinvonalon torténd ellatésa, a kezelésre bizott
vagyon karbantartasa.

A Térsasig bevétele nagyobb részben kozhasznu, kisebb részben vallalkozasi
tevékenységbdi szarmazik.
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1. Az Uzemi eredmény dsszetevdi

agdatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel El6z6 év Térgy év Véltozds Valtozds %-ban

JErtékesités nett6

arbevétele 753128 1058 944 305 816 140,61%
Aktivalt sajat

teljesitmények értéke 0 3026 3026|-

Egyéb bevételek 823725 1229503 405 778 149,26%
Anyagjeilegii réforditasok 817 790 1116313 298 523 136,50%|
Személyi jellegii

raforditdsok 432 191 528 555 96 364 122,30%
Ertékcsdkkendsi lelras 233002 266178 33175 114,24%
Egyéb réforditas 14 260 48 759 34 499 341,93%
|I'Jzemi eredmény 79609 331668 252 059 416,62%

1.1. Ertékesités nettd drbevételének elemzése
Mérlegtétel El6z6 év Térgy év Viltozas Véltozds %-ban

Terllethasznalati és bérleti

dfj 550 047 732493 132 446 133,17%
Koltségtérités 5193 8903 3710 171,44%
Kézvetitett szolgaltatasok 30415 61300 30885 201,55%
Megrendelésre végzet

szolgaltatdsok 39525 51627 12102 130,62%
Egyéb szolg. 44 935 23602 -21 333 52,52%
Muzeumi tevékenység

jegyarbevétele 34 362 133 963 99 601 389,86%,
MUizeumi shop, info pont

arbevétel 11 865 9877 -1988 83,24%

&rlatvezetés,

idegenvezetés és

muzeumpedagogiai bevétel 6247 7 540 1253 120,70%
Kencert és mozi darbevétel 30 539 29 639 -500 97,05%
Cisszesen: 753 128 1058 944 305 816 140,61%
Ebbél véllalkozasi drbevétel 11 865 19138 7273 161,30%
Ebbél kézhasznu arbevétel 741 263 1039 806 298 543 140,27%

Az arbevétel Gsszetétele szerinti kimutatas jol mutatja, hogy a kbzfeladat elldtasanak

bevétele emelkedett. A kultirprogramok névekedése a hozza tartozé tartozd

kiegészitd szolgaltatasok ndvekedésével jart (catering, takaritas, miiszaki szolgaltatas
koltség tovabbterhelése vagy jutalékos téritése).
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1.2. Egyéb bevételek dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel El&z6 év Targy év Viltozas Viltozds %-ban
Kéreseményekkel
kapcsolatos bevételek 5147 11 482 6335 223,08%
Kapott birsagok, kétbérek,
fekbérek, késedelmi kamat, 11 0 -11 0,00%
Visszafizetési kitelezettség
nélkiil kapott tAmogatas 576 296 876 955 300 659 152,17%
Kévetelések visszairt
értékvesztése 1148 539 -609 46,95%
javak, targyi eszkdzik
|bevéte|e 156 54 070 53914 34660,26%
Halasztott bevételbdl
elszamolt kdltsdgek 221 554 286 120 64 568 129,14%
El6z6 iddszaki kifizetések
visszitéritése 15992 v’.)L -15 992 0,00%
Egyéb bevételek (kapott
banatpénz, ker. diff, th
kifizet8helyi térités stb) 1261 247 -1014 19,59%
Partnerek miatti bevételek 2161 90 2071 4,17%
Iﬁsszesen: 823 725 1229503 405 778 149,26%

Osszességében az egyéb bevételek értéke jelentsen, a bazishoz viszonyitva a
tamogatasok ndvekedése miatt valtozott. Kiemelt a targyi eszkdz értékesités
bevétele. A Tarsasdg a tulajdondban lévé lakast értékesitette piaci aron. Jelent8s a
tamogatasi el6leg nagysaga, melynek nagy részét a targyévben jelenkezd koltségek,
raforditasok miatt mar a bevételek kdzétt szamoltunk el.
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(adatok eFt-ban)

Témggatési elleg és annak felhaszndldsa

Tamogatas
felhasznalas
(adott évi Témogatas
Tamogatasi eredmény felhasznilds |Maradvény
Tédmogatés neve elGleg 6sszege |[terhére) (targyi eszkoz) |2018.12.31.
M(ikodési tdmogatas 824 000 761234 62 766 -
Tamogatas V4 miatt 51000 51 000 - -
NKA igazgatdsag
tamogatasa 10 300 10 300 - -
Hidegenergia Kdzpont
kiépitése 852 984 4591 31812 816 581
Karmelita lizemeltetés
elokészitése 400 OOOL 49 230 10114 340 056
Osszesen 2138 284 876 955 104 692 1156 637
1.3. Koltségek
1.3.1. Koltségek kbltségnemenkénti dsszetétele
Mérlegtétel El6z6 év Térgy év Valtozas Viltozis %-ban
Anyagkoltség 138 525 151 576 13051 109,42%
Igénybe vett szolgdltatasock
értéke 625 054 878 011 252 957 140,47%|
Egyéb szolgdltatasok
értéke 16 749 19329 2 580 115,40%
Eladott druk beszerzési
értéke 6 855 6504 -351 94,88%
Eladott (kbzvetitett) szolg.
értéke 30 607 60893 30286 198,95%.
Anyagjelleg raforditasok 817 790 1116313 298523 136,50%
Bérkaltség 306 341 387538 81197 126,51%
Személyi jelleg(i egyéb
{kifizetés 45314 54 479 9 165 120,23%
[Bérjarulekok 80536 86538 6002 107,45%
Személyi jellegti
raforditisok 432191 528 555 96 364 122,30%
Ertékcsokkenési leiras 233 003 266 178 33175 114,24%
Minddsszesen: 1482984 1911046 428 062 128,86%

Az anyagjelleg(i raforditasok kozel az arbevételhez hasonloé aranyban emelkedtek.
A személyi jellegl raforditasok az el&z6 évhez képest ndvekedtek, mivel ndvekedett
a Tarsasag altal foglalkoztatott dtlagos allomanyi létszam és ehhez kapcsolédéan a
bér, személyi jellegl(i kifizetések és jarulékok nagysaga is.
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Az anyagkdltségek dsszetételének alakuldsa

Valtozds %-
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas ban
Kiemelt anyag
vasdrlas { diszvildgitas,
hitkp.) 14119 12729 - 1390 90,16%|
Novények,
névénygondozasi
anyagok - 448 448 -
FellépSruha - 44 44 -
Kulturalis
tevékenységhez
vasarolt anyagok 757 1580 823 208,72%|
Elektromos energia
kﬁltsége 79 480 90 100 10 620 113,36%|
Vizfelhasznalas
koltsége 4156 4519 363 108,73%|
Gazfelhasznalas
kéltsége 472 6| - 466 1,27%
Uzemanyag kéltség 1807 3581 1774 198,17%]|
Munkaruha 1224 3460 2236|  282,68%
Munka, tlizvédelmi,
egyéb anyag 882 876| - 6 99,32%
Kis érték(i szerszamck 101 3704 3603 3667,33%
Nyomtatvany,
irodaszer 3751 3781 30 100,80%
Tisztitoszerek 5852 10 906 5054 186,36%
Anyagkoltség -
Vallalkozasi
tevékenység 634 255 - 379 40,22%
Karbantartasi
anyagkoéltség 25290 15587 - 9703 61,63%
Osszesen: 138 525 151576 13 051 109,42%

Az anyagkoltségek koziil jelent8s az lizemeitetésbdl adodé kéltségek ndvekedése. (gy
az energia kéltség, a karbantartési anyagkdltség és a tisztitészerek kdltsége.
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Igénybe vett szolgaltatdsok részletezése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel El8z6 év Targy év Viltozas Vdltozds %-ban

Széllitas-rakodas,

futarszolgalat 1545 10534 8989 681,81%
Bérleti dijak 18 589} 51494 32 905 277,01%
Karbantartasi
Iszolgaltatdsok 59 895 102 9204 43 025 171,83%
Hirdetés, reklam,

propaganda koltség 37 219| 127 483) 90 264 342,52%
Oktatdsi, tovdbbképzési

kéltség 3095 1747 - 1348 56,45%
Utazasi és kikiildetési

koltség 697 634 - 63 90,56%
Szakért6i dijak 55306 152 984 97 678 276,61%
Takaritas 26 740} 4494 - 22 246 16,81%
Munkaeré kolcsonzés 31094 32 269] 1175 103,78%
Vagyonvédelem 254 877 262 330] 7453 102,92%
Kdzlizemi szolgéltatas 39317 42 106 2789| 107,09%
Posta, telefon, internet 5853 4250 - 1608 72,55%
Minden egyéb

szolgaltatas 90 822 84766 - 6 056 93,33%
|Osszesen 625 054] 878 011 252 957 140,47%

Az igénybe vett szolgaltatdsok kozil, az elmult évhez hasonléan, tovabbra is az 6rzés-
védelem, szakért&i dijak birnak a legjelentésebb nagysdgrenddel. A kiilsd takaritasi
szolgaltatdst csdkkenésének az oka a sajat munkavallaléval valé megoldas.
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1.4. Egyéb riforditisok dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel ElGz8 év Targy év Valtozads Viltozas %-ban
Ertékesitett targyi eszkdzdk
kényv szerinti értéke 206 29658 29452 14397,09%
Selejtezett targyi eszkkdzok
kivezetéskori értéke of 2263 2263
Kéreseménnyel kapcsolatos
fizetések 2954 10537 7 583 356,70%
Birsdgok kétbérek,
kamatok 4 852 3583 -1269 73,84%
Készletek elszdmolt
értékvesztése OL 993 993|-
Selejtezett készletek
kivezetéskori értéke 0 684 684|-
Kovetelések értékvesztése 663 392 -271 59,13%
Adok illetékek 501 562 61 112,13%
Adott tdmogatds 1906 0 -1506 0,00%
Behajthatatlan kéveteléds
leirt dsszege 1726 0 -1726 0,00%
Automata hiba miatti
bevétel differencia 297 0 -297 0,00%
Sajat forrashal
vagyonkezelt ingatlanon
végzett beruhdzas 0 o 0[-
Egyéb 1155 87 -1068 7,53%
Bsszesen: 14 260 48 759 34 495 341,93%

Az egyéb raforditasok novekedését a targyi eszkdz (lakas) eladas kivezetéskori nettéd
értéke okozza nagy részben.
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2. Pénziigyi miiveletek eredményének dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel El6z6 év

Targy év

Véiltozas

Viltozis %-ban

Kévetelések,
|kotelezettségek év végi
atértékelése miatti
Jérfolyamnyereség 28

66

38

235,71%,

IEgyéb kapott kamatok és
kamatjellegli bevételek 0

Kovetelések,
kotelezettségek év végi
atértékelése miatti
arfolyamveszteség 36

60

24

166,67%

Egyéb fizetendd kamat 8624

8210

-414

95,20%

Pénziigyi miiveletek
eredménye

-8632

-3204

428

©5,04%

A Tarsasag hatdridére fizeti a tulajdonosi kélcsént és annak kamatat.

3.Ad6zas és a Mérleg szerinti eredmény levezetése

3.1. Tarsasagi adé

[Megnevezés El&z8 év Térgy év
Adézas elGtti eredmény 70 977 323464 |
Adéalap ndveld tételek

ekt vaseniondrdhe S st
- Jogerds hatdrozatban megéllapitott birsag 3290 687
- Elengedett kévetelés, kotelezettség | 1726 65
- Ad6évben kdvetelésre elszamolt értékvesztés 663 392
Noveld tételek dsszesen 238 632 302 521
[adéalap csokkents tételek

- Ertékesokkenés és az immat.joszag, targyi 233 003 301 377
eszkdz kivezetéskori értéke Tao.szerint

- Kbvetelésre addévben visszairt értékvesztés 0 539
- Kordbbi évek efhatarolt vesztesége 38 348 0
[Csékkentd tételek dsszesen 271351 301916
Addalap 38308 324 069
Szamitott adé 3448 29 166
:I:z?;:ntesség Tao tv. 20 § (1) bekezdése 3423 28 083
|Fizetendd adé 25 1083
Adbzott eredmény 70 952 322 381
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A Tarsasag mentes az add megfizetése aldl a kézhaszniisagi feladat miatt.

adatok ezer Ft-ban

A kézhasznii és vallalkozasi tevékenység drbevétel, bevétel, koltség és réforditas

alakuldsa a kdvetkez6k szerinti:

Eredménykimutatas
{kettés k;nywezetésﬁ non-profit tarsasagok) £z € Térgy év
A. Osszes kdzhaszni tevékenység bevétele 1564 989| 2 206 546
Kézhasznu célra kapott tdmogatas 576 296 876 955
a) alapitétol 0 0
b} kbzponti koltségvetésbdl 573 166 876 955
¢} helyi 6nkormanyzattél 0 0
d} egyéb 3130 0
Palyézati Gton elnyert tmogatés 0 0
Kozhaszni tevékenységbél szarmazd bevétel 741 264 1039872
Tagdijbél szarmazé bevétel 0 0
Egyéb bevétel {kézhaszn( tevékenység) 247 429 286 693
Aktivalt sajat teljesitmények értéke {(k6zhasznu tevékenység) 0 3026
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozésa (kbzhaszni
tevékenység) 0 0
Sajat eldéllitasu eszkozok aktivalt értéke (kdzhasznu
tevékenység) 0 3026
B. Viallalkozdsi tevékenység bevétele 11429 84993
C. Osszes Bevétel 1576 418 2291 539
D. Kbzhasznii tevékenység raforditasai 1490 117 1901 019|
Anyagjellegii raforditasok {kézhaszn() 808 624 1108 061
Személyi jelleg(i raforditasok (kbzhasznu) 427 787 515375
Ertékesdkkenési leiras (kézhasznl) 232 802 266 027
Egyéb réforditasok (kéizhasznil) 12 244 3286
Pénziigyi miiveletek réfprditasai {kézhasznu) 8 660 8 270|
E. Villalkozasi tevékenység riforditasai 15 787 67 056
Anyagjellegii raforditasok {véllalkozasi) 9 166 8 252
Személyi jelleg( réforditdsok (vallalkozési) 4 404 13 180
Ertékesokkenési lefras (vallalkozasi) 201 151
Egyéb réforditdsok (vallalkozasi) 2016 45473
Pénziigyi mveletek réforditdsai {vallalkozasi) 0 ol
F. Osszes Réforditas 1505 904 1968 075
G.1. Adézds el6tti villalkoz6i eredmény -4 358 17 937
G.2. Ad6zds elbtti eredmény 70977 323 464
H. Addfizetési kotelezettség 25 1083
I. Targyévi villalkozisi adézott eredmény -4 358 16 854
J. Targyévi kbzhasznii adézott eredmény 74 872 305 527
Kiegészitd adatok
1. Bérkbltség 306 341 387538
ebbdl: megbizasi dijak 2467 4381
ebbdl: tiszteletdijak 2760 8955
2. Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 45 314 54 479
3. Bérjarulékok 80536 86 538
B. A szervezet dltal nyGjtott tamogatasok {pénziigyileg rendezett) 0 0]
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Eredménykimutatds adatai

Ertékesités nettd drbevétele 753 128| 1058 944
Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+) 0| 3026
Egyéb bevételek {A) 823725 1229503
Anyagjellegi raforditasok 817790 1116313
Személyi jellegli raforditésok 432191 528 555]
Ertékcsbkkenési leirds 233003 266 178
Egyéb réforditasok (A) 14 26| 48 759|
A. Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye 79 609 331 668|
Pénzligyi miiveletek bevételei 28| 66|
Pénziigyi mdveletek réforditésai 8 660| 8270
B. Pénziigyi mdveletek eredménye 8632 -8 204
C. Addzas elStti eredmény 70977 323 464
Adéfizetési kitelezettség 25, 1083|
D. Adézott eredmény 70 952 322381

A Térsasag az alapszabélya szerint nem fizet osztalékot, az adézott eredmény az eredménytartalékot ndveli.

3.2. Egyéb add
Megnevezés Targy év
Vallalkozési tevékenység drbevétele 15 138
Vallalkozasi tevékenység anyagkoltsége 255
Véllalkozasi tevékenység eldbé 6 504
Adé Alap 0
2% ipariizési adé ' 248

A Térsasdg a véllalkozdsi tevékenység miatt szdmolt el ipariizési addt. A bézis évben nem volt ipariizési adé
fizetési kbtelezettség.
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1. TAJEKOZTATO RESZ

rar

1.Személyi jelleg( tajékoztatas

adatok ezer Ft-ban

Személyi jellegii
Atl. Statisztikai egyéb kifizetés (E | Bérjarulékok (E
Mérlegtétel Létszam (f6) Bérkoltség (E Ft) |Ft) Ft)

El§zd év

Szellemi 41 171771 25978 49 764
Fizikai 52 134 570 19 336 30772
Jﬁszesen 93 306 341 45314 80 536
Targy év

Szellemi 45 214 466 34 695 49317
Fizikai 55 173072 19 784 37221
Bsszesen 100 387 538] 54 479 86 538

Adatkdzlés a vezetd tisztségviselSkrdl

A Tarsasag vezetd tisztségviselSi és a Felligyelé Bizottséag tagjai az alabbi dijazdsban részesiiltek:

Mérlegtétel ElGz6 év Targy év Vdltozas Viltozéds %-ban
Vezetd tisztségvisel 6k 9532 9591 59 100,62%
lgazgatdsag 0 0 0l-
Feliigyeld Bizottsag 2760 8955 £ 195 324,46%
Bsszesen: 12 292 18 546 6254 150,88%

2. Mérlegen kivili tételek

A Tarsasag Ugyvezetd igazgatdjanak 2018. évre kitlizott prémium feladata nem volt.

3, Krnyezetvédelmi tevékenység bemutatasa

A Térsasag kornyezetvédelmet kizvetleniil szolgalo targyi eszkozokkel nem rendelkezik. A Tarsasag
tevékenysége soran veszélyes hulladék nem keletkezik.
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4. Egyéb tajékoztatas

A tarsasag a kbzos vezetés( (kapcsolt) vallalkozassal a kévetkezd (nem jelentds) forgalmat
bonyolitotta a targyévben.

Megnevezés Térgy év

Aru eladasa 99
Kﬁltségéierhelés (telefon, parkolds miatt) 307
Arbevétel dsszesen 406
Kapott kbltségatterhelések (gépjdrmiivel kapcsolatos) 86
Mellegﬁ réforditdsok 86
Beruhazishoz kapott koltség atterhelés 1223

A targyévi iizleti évre vonatkozéan a Tarsasag a kdvetkezd kdnyvvizsgélati dijakat szdmolta el:

TADASZ Gazdasagi Tandcsadé és Szolgaltato Kft. 3500 ezer forint
Ernst & Young Kft 14850 ezer forint

A kdnyvvizsgalok egyéb szolgéltatast a Tarsasagnak nem nydijtottak, egyéb kifizetés részilkkre nem
tortént.

A villalkozas székhelye: 1013 Budapest, Ybl Miklds tér 6.
Internetes honlapja: http://www.véarkapitanysag.hu/
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IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer Ft-ban

e ———

adatok ezer Ft-ban

S‘f" A tétel megnevezése El&26 év Térgyév
szam
a b c d
Szokdsos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozds
I | (mitiksdési cash flow, 1-13. sorok) 3335806 24297541
1. |Adozas el6tti eredmény 70977 322381
1/a. |Befektetésekre megallapitott (jard) osztalék {-) 0 0
1/b. |Befektetés év végi atértékelése 0 0
1/c. |{Pénz)eszkdz ellenérték nélkiili stadasa (+) 0 0
7. |Elszéamolt amortizacid és selejtezés {+) 233 003 48 759
3. |Elszdmolt értékvesztés és visszalras £ -485 0
2. |Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilsnbdzete £ 0 0
5. |Befektetett eszkdzok artékesitésének eredménye 50 24412
6. |Szallitoi kbtelezettség valozdsa + 20012 183 700
7. |Egyéb révid lejdratd kiteiezettség vaitozasa £ 11756928 -933 548
8 |Passziv id6beli elhatdrolasok véltozasa -8 740 220 24746 491
9. |Vev&ikovetelés viltozdsa = -86 440 56 594
10. |Forgbeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkdz nélkil) 371358 -149 559
11. |Aktiv id8beli elhatdroldsok véltozésa + 44 648 -1 689
12. [Fizetett, fizetendd add (nyereség utd n} {-) -25 0
13. |Fizetett, fizetend§ osztalék, részesedés ) 0 o
Il. |Befektetdsi tevékenységhébl szarmazé pénzeszkdz-véltozis 3253603 -31000606
14, |Befektetett eszkdzok beszerzése {-) -6 480211 -131 301
15. |Befektetett eszkbzok eladasa (+) 156 54070
15/a|Befektetett eszkdzok hidnya/tébblete és egyéb mozgasa 3226 452 -30923 375
16. |Kapott osztalék, részesedés {(+) 0 0
ll. |Pénziigyi miiveletekbél szérmazé pénzeszkoz-valtozas Y 8 148 844
17. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele (+) o} 0
18. |Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir of )
19. |Hitel és kolcson felvétele (+) of 0
20. |Hosszi lejératra nydjtott kélcsondk és elh.bankbet. tori., 0 0
21. |Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0 2076984
22. |Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitds) (-} 0 0
23. |Kétvény és hitelviszonyt megtestesftd értékpapir 0 0
24. |Hitel és kblcsén toriesztése, visszafizetése (-) 0 0
25. |Hosszt lejératra nydjtott kéleséndk és elhelyezett o} 0
26. |Véglegesen tadott pénzeszkéz () of of
27. |Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu 0 6071 850'
V. |Pénzeszkozok viltozasa (+I1ll1111. sorok) & 82203 1445779
Nyit6 pénzeszkoz dllomany 100 124 182327
Zaré péneszkoz allomany 182 327 1628 106

Budapest, 2019. mércius 10.

Fodar Gergely az igazgatéség elndke
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Starisztikai szdmjel: 18088074-9103-572-01
Cégjegyzék szdma; 01-09-919323

Az nizleti év mérlegfordulénapja: 2018, december 31,
adatok ezer Fi-ban

1. Kijizhasznii szervezet azonosité adatai

név: Virgondnoksag Kozhasznd Nonprofit Kft.

székhely:1013 Budapest, Ybl Miklés tér 6.

bejegyzd hatdrozat szdma:01-09-919323

képviseld neve: Fodor Gergely

3, Targyévben végzett alapcél szerinti és kiizhasznii tevékenységek bemutatisa:

Az érvényben Lévi kiizszolgdltatisi szerzddés szerint a Thrsasig az alibbi feladatokat latja el:

a) A budaviri Szent Gyorgy tér & kirnyezete helyrefllitisat, a Virkert Bazir memlékd egyiittes djjaspitését és
hasznosttéssit, tovibb4 a helyredllitissal érintett ingatlanck fenntartdisit és hasznositdsdt.

b) A Budaviri Palota Gsszefiiggd, oszthatatlan terilleteinek fenntartfsat, jrzését, hasznositisit, valamint a Palotiban Iévé,
miiiszalilag Gsszefiiggl, oszthatatlan infrastruktur4lis halézatek mikidtetését és tevékenységi kbrébe tartozd szolgdltatisok
biztositasst (megéllapodas szerint pl.: hidegenergia és kapesolddé szolgdltatisok) a kiizintézmények szaméra,

¢} A Tirsasfg vagyonkezeléséhen 4116 ingatlanok lizemeltetését.

d) A Térsasiig, mint vagyonkezeld, kialakitja a hefektetdi tike bevondsdra alkalmas kereteket (szerzidések formijéban),
szervezi és ellenérzi ennek teljestilését, valamint ellétja a beruhézéi, ingatlan (1étesitmény) - fenntartsi feladatokat.

KOZHASZNUSAGI MELLEKLET

3. Kbzhaszni tevékenységek bemutatisa (tevékenységenként) kiizhasznii tevékenysép megnevezése:
kézhaszni tevékenységhez kapesol6dé kizfeladat, jogszabdlyhely:2011.évi CXCVItv.

a kiizhasznii tevékenység célcsoportjavagyonkezelés, tirténelmi hely, épitmény miikdtetése

a kizhasznd tevékenységbdl részesiilfk létszdma: (¢

a kiizhasznd tevékenység fbb eredményei:vagyonkezelés, tonénelmi hely, épitmény mitkddtetése

4. Kizhaszni tevékenysép érdekében felhaszndlt vagyor kimatatisa

Felhaszndlt vagyonel gnevezése ‘Vagyonelem értéke Felhasmélds cdja
‘Vagyonkezelt telkek 1 terfilethasznélat
Vagyonkezelt ingatlanok 22 483 324| dpitmény miikbdtetése
5. Cél szerinti juttatisok kimytatisa
Cil szerinti juttatis megnevezése Elfzs év Thrgyév
[Ogyvezets 9 532 9591
'_T_i_s_ztségviselﬁk 2760 8 055
6, Vezet§ tisztségvisel6knek nyiijtott jutiatis
Tisztség El§z év (1) Térgyév (2)
A. Vezeli tisztségviselfknek nydjtott juttatds & 1 11 180 18 546
7. Kiizhaszmii jogallis megdllapitisihoz sziikséges mutaték
Alapadatok El5z6 év (1) Térgyév (2)
B. Eves {sszes bevétel 1 576 881 2291 539
ebbdl: C. a személyi jvedelemadé meghatirozott részének az adézé
rendelkezése szerinti felhaszndldsirdl sz616 1996, &vi CXXVI 1] 0
tirvény alapjén stutalt Hsszeg
D, kiszszolgiltatdsi bevétel 573 166 876 955
E. normat{v timogatis
F. az Burdpai Unié strukturalis alapjaibél, illetve a Kohézigs o 0
Alapbdl nyijtott timogatés
G. Korrigéilt bevétel [B-C+D+E+) 1003715 1414 584,
H. Osseas riforditas (kiadds) 1505 904 1968 075
1. ebbol: személyi jellegh raforditas 432 191 528 555
J. Koizhaszni tevékenység raforditisai 1490117 1 901 019
K. Adézott eredmény 70952 322 381
L. A szervezet munkdjdban kdzremiiksdé kizérdekil Gnkéntes tevékenységet végz0
személyek széma 0 0
(a kozérdek(] nkéntes tevékenységrol sz6l6 2005, évi LXXXVIIL térvénynek
megfelelden}
Erbforris-elldtottsig mutatdi Mutaté teljesttése
Ectv, 32, § (4) a) [(B1+B2)/2>1.000.000.- Fi] Igen Izen
Ectv. 32. § (4) b) [K1+K210] Igen Igen
Ectv. 32. § (4) ¢} [{T1+12-A1-AZ)/{H1 +H2)I0,25] Izen Ipen
Térsadalmi timogatotisig mutatdi Mutaté teljesitése
Ectv. 32. & (5) a) [(C1+C2/(GL+G2H0,02] - -
Betv. 32. § (5) b) [T 1-+12)/(HI+H2H0,5] Teen Tgen
Ectv. 32. § (5) ¢) [{L1+L.2)/2110 8] - -

e,
Budapest, 2019. mércius 10. ‘
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Vargondnoksag Kézhasznu Nonprofit Kit. tulajdonosanak:

Vélemény

Eivégeziik a Vargondnoksdg Kézhaszni Nonprofit Kft. (1013 Budapest, Ybl Mikios tér 6.) (.a
Tarsasag") 2018. évi éves beszamolgjanak kdnyvvizsgdlatat, amely éves beszamoloé a 2018. december
31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezé végosszege 49.934.116
eFt, az ad6zott eredmiény 322.381 eFt (nyereség) -, és az ugyanszen iddponttal vegz6dd Ozleti évre
"vonatkozé eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek osszefoglalasat is
tartalmaz6 kiegészité mellékletbal All. .

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2018.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzodd Uzleti évre
vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvénnyel
dsszhangban (a tovdbbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Koénywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
kobnywvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjn
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirdsat jelentésink ,A
kbnywvizsgald éves beszdmold kénywizsgélataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsaségtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar

Konyvvizsgalsi Kamara , A kénywvizsgaléi hivatis magatartasi (etikai) szabélyairl és a fegyelmi eljarasrél
s2616 szabalyzata'-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Kényvvizsgalék Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, s megfeleilink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eléiréasoknak is.

Meggydz6désiink, hogy az altaiunk megszerzett konyvvizsgalafi bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleménytinkhdz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés és kézhasznusagi meliéklet

Az egyéb informacick a Vargondnoksag Kdzhaszni Nonprofit Kit. 2018. évi (zleti jelentésébdl és
kdzhasznusagi mellékletébdl llnak. A vezetés felelds az dzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb més jogszabdly vonatkozd -eldirasaival Gsszhangban torténd elkészitéseéert, illetve a
kdzhasznisagi mellékletnek a jogszabalyok elbirasaival Bsszhangban torténd elkészitéséért. A
figgetlen kdnyvvizsgdlsi jelentésink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott
véleménylink nem vonatkozik az Gzleti jelentésre és a kézhasznlsagi mellékletre, és a kbzhasznusagi
mellékletre vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen-formaju bizonyosséagot nylijtd kovetkeztetést.

Az éves beszamold &ltalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglink az izleti
jelentés és a kdzhasznisagi melléklet atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti
jelentésben és a kizhaszniséagi mellékletben foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e
az éves beszamolonak vagy a kdnyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
ttnik-e, hogy az lényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a



kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciék lényeges hibas Allitdst tartalmaznak,
kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdi jelentést tenni.

A szamviteli tdrvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az Gzleti jelentés a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb méas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az Ozleti jelentés &s az éves beszamolé 8sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a Vargondnoksag Kozhaszni(i Nonprofit Kft. 2018. évi Ozleti jelentése és
kdzhasznisagi melléklete minden Iényeges vonatkozdsban dsszhangban van a Vargondnoksag
Kézhaszni Nonprofit Kft. 2018. évi éves beszamoldjaval és a szémviteli tdrvény vonatkoz6
eléirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a TArsasag szdmara nem ir el6 tovabbi kivetelményeket az
{izleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az (zleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas, illetve a
kézhasznusagi mellékietben iévd lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutoit a
tudomasunkra, igy ezek tekintetében nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az Iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel dsszhangban t0riénd és a valds
bemutatas kévetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart -ahhoz, hogy lehetévé valion az akdr csaldsbél, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolé elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a véllalkozas
folytataséval kapcsolatos informacitkat, vatamint a vezetés felel a véllalkozés folytatasanak elven
alapuld éves beszadmol6 Osszedllitdsaért. A vezetésnek a ‘vallalkozas folytatasénak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, kariimény nem 4ll fenn. -

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénzigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért,

A kényvvizsgalb éves beszamolé kényvvizsgélataért valé felelGssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyosségot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akér csalasbdl, akar hibabél eredd Iényeges hibas allitdst, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménylinket tartalmazé flggetlen kdnywvizsgdldi jelentést bocséssunk ki. A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kodnyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges
hibas allitast. A hibés &llitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lenyegesnek mindsiinek, ha
ésszerii lehet az a varakozds, hogy ezek dnmagukban vagy egydttesen befolydsolhatjak a
felhasznaldk adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi donteseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabb4:

o Azonositjuk és felmérjlik az éves beszamold akar csalasb6l; akar hibabdl ereds Iényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kénywvizsgélati eljarasokat, valamint elegends és megfelelé kdnyvvizsgélati bizonyitékot
szerziink a véleménylink megalapozaséhoz. A csalasbél eredd Iényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hib&b6l eredéé, mivel a csalas magéban foglalhat
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Bsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
felGlirasat.

Megismerjilk a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgdlati eljdrasokat tervezzink meg, amelyek az adott kdrdimények kdzdtt
megfeleléek, de nem azén, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljlk a vezetés altal alkalmazott szamviteli poliika megfeleldségét és a vezetés éaltal
készitett szamviteli becslések és kapesol6dé kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvai6-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
eivén alapulé éves beszdmold dsszedllitdsa, valamint a megszerzett kbnyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, figgetlen kdnywvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hfvnunk a figyelmet az éves
beszamoléban 1évé kapcsolddé kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, minésiteniink kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a flggetlen kdnyvvizsgaléi
jelentéstink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsaség nem tudja a véllalkozast folytatni.
Ertékeljilk az éves beszamolé atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleérive a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves
beszamoldéban teljesii-e az alapul szolgalé ligyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyftassal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések meliett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és temezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleérive a Tarsasag
4ltal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran Adltalunk azonositott jelentds
hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. marcius 10.

Batazs B. 4. 15-21.
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A Vargondnoksag Kozhasznt Nonprofit Kft. bemutatésa

A kdzhaszni szervezetet alapit6i azzal a céllal hoztak létre, hogy a budavéri Szent
Gybdrgy tér és kornyezete, valamint a Viarkert Bazdr elhanyagolt teriiletének
fejlesztését, valamint a vagyonkezelésébe keriilt teriiletek gondozasat, tizemeltetését
is elvégezze.

A 2014-ben atdolgozott kozszolgaltatasi szerz6dés szerint a Tarsasdg az alabbi
feladatokat Iatja el:

a) A budavéri Szent Gyorgy tér és kornyezete helyreéllitisat, a Vérkert Bazar
mtiemléki egylittes wjjaépitését és hasznositésat, tovabbd a helyreallitassal
érintett ingatlanok fenntartését és hasznositasat.

b) A Budavéri Palota dsszefiiggd, oszthatatlan teriileteinek fenntartasat, 6rzését,
hasznositaséat, valamint a Palotdban 1év6, mtiszakilag osszefiigg6, oszthatatlan
infrastrukturalis héal6zatok mikodtetését és tevékenységi korébe tartozé
szolgaltatdsok biztositdsat (megallapodas szerint pl: hidegenergia és
kapcsolod6 szolgaltatasok) a kdzintézmények szamara.

¢) A Tarsasag vagyonkezelésében 4116 ingatlanok {izemeltetését.

d) A Tarsasidg, mint vagyonkezel$, kialakftia a befektet6i téke bevondséra
alkalmas kereteket (szerz6dések forméijaban), szervezi és ellenérzi ennek
teljesiilését, valamint ellatja a beruhazéi, ingatlan (létesitmény) - fenntart6i
feladatokat.

A Téarsasag f6tevékenysége ,Torténelmi hely, épitmény, egyéb latvanyossag
miikodtetése”, azaz a rébizott vagyonelemek kulturélis-turisztikai céli hasznositéasa.
A Budavari Palotan kiviil a Tarsasag feladatkorébe tartozik a Varkert Bazar komplex
kulturalis intézményként valé6 midkodtetése, tovabba a Budavéri Palota
megkdzelitési titvonalanak iizemeltetése is, amely a Varkert mélygardzstol a Savoyai-
teraszig haz6dik, lifteket, mozg6lépcs6t a vérfalon kialakftott sétautat magdba
foglalva.

A Térsasdg 2015-ben kapta feladatként a Citadella-ingatlan egyiittes dllagromlésanak
megakadélyozasat és dtmeneti hasznositasét, a fejlesztés el6készitését.

A Tarsasag tevékenysége 2018. évben:

1. Korményzati dontések végrehajtasaval osszefiiggt feladatok:

a) A 1375/2011 (XI.8.) Korm. hatérozat tobbek kdzdtt a Varkert Bazar
rekonstrukci6jarol rendelkezett. A Széchenyi2020 program keretében
megval6sult a ,Varkert Bazar fejlesztése” elnevezésli projekt eredményeként
8.988 nm nagysagu épiletegyiittest Gjitottak meg, a mélygardzzsal egyitt
17.722 nm-nyi Gj teriiletet felépitése tortént meg, valamint 8.734 nm nagysaga
kertet és udvart alakitottak ki. Tébbek kozott 2,500 nm-nyi kiallitotér és kozel
1.000 £6 befogadOképességli rendezvényterem jott 1étre. Az éptiletkomplexum



b)

b)

2014 augusztus vége Gta kulturalis-turisztikai kozpontként teljes kortien
tizemel. A projekt kotelez6 5 éves fenntartasi ideje 2021. jilius 7-vel jar le.

A 378/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2018. november 1. napjan hatalyba lépett
modositasa alapjdn a Térsasag latta el a Miniszterelnskség épiiletének helyet
ad6 Karmelita kolostor épiiletegyiittes (Budapest, 1014 Szinhsz u. 1-11.)
lzemeltetési és létesitménygazdalkodasi feladatait. A klasszikus iizemeltetési
feladatok mellett a Karmelita éptilet lizemeltetése rendkiviil szertedgazo
tevékenységeket foglal magaba, a kiilonleges belsé kertek és reprezentativ
teraszok novényalloménydnak intenziv 4polésat6l a Miniszterelnskség
rendezvényei technikai lebonyolitdsanak tamogatésaig.

Teriilethasznositasi feladatok:

A Budavari Palota tertiletén hagyomanyosan megrendezett fesztivalok évente
atlagosan 200.000 latogat6t vonzanak. Az elmilt évekhez hasonléan tsbb
nagyrendezvény és visszatér fesztival keriilt megrendezésre a Palota épiileteit
Ovez$ diszudvarokon, sétdnyokon, koziilitk a két legrégebbi a Mesterségek
Unnepe és a Budavari Borfesztival.

A Budavari Palota diszudvarai és teraszai tovabbra is kedvelt forgatasi, fot6zasi
és rendezvényhelyszinek, az eseti teriilethasznilat bevételei 2018-ban is
jelent&sen segitették kézhaszni céljaink megval6sitasat.

Tovabbi bevételt eredményeztek azok a tartos és id6szaki bérleti szerzédések,
amelyeket a Palota kapuin beliil m(ikddé kereskedelmi-vendéglats és
szolgéltaté partnerekkel kotottiink, illetve tartottunk fenn 2018-ban.

A Vérkert Bazarban kiils6 szolgéltaté bevonasaval harom helyen - az északi és
déli bazarsoron, valamint az Ont6haz udvarban -biztositunk kiilénbézé stilusd
vendéglato szolgaltatast a latogatck szamara.

A Virkert Bazdr tin. Fiilkepavilonjaban turisztikai informéciés irodat és
jegyirodéat miikodtetiink sajat alkalmazottakkal.

A TestSrpalota és a Déli palotdk termei, a kidllitdsokon tdl, a sajtotdjékoztatok,
kényvbemutat6k, kisebb létszamu kerekasztal beszélgetések, miivészeti estek
kedvelt helyszinei.

A Varkert Bazdr multifunkcionélis rendezvényterme az év sorén szamos
kulturalis, kozcélt és nagyon sok tizleti céla rendezvénynek, eseménynek adott
otthont, hozzajérulva a Tarsasag miikodesi koltségeinek eléteremtésének. 2018,
évben a multifunkciondlis rendezvényterem bérbeaddsa adta a
rendezvényekb6l szédrmazé bevételek dont6 hanyadat. Konferencisk, céges
rendezvények esetében visszatéré tigyfelek az IT és telekommunikéciés szektor
képvisel6i, a gyogyszercégek, a biztositétarsagok, gazdasagi tandcsad6k. 2018-
ban érzékelhetSen megnétt a sajat szervezésti kulturalis események - pl.
Varkert Irodalom - részaranya a rendezvényterem hasznalatdban.

A 2015-ben vagyonkezelésbe vett Citadella ingatlan-egylittes &tmeneti
hasznosftdsdnak jegyében, 2018-ban is 90 napot meg nem haladé id6tartama
bérleti szerz6désekkel hasvéti, nyari, 6szi és adventi vasar miikdddtt az



ingatlan-egytittes teriiletén. Ennek keretében 24 db 4x2-es fahdz installaci6t
valamint egy 9x3-as vendéglatohelyet adott bérbe a Tarsasdg. A vasdrok
elsésorban magyar kézmiives termékeket vonultattak fel, valamint
gasztronOmiai ételkiilénlegességeket.

g) A Varkert Bazdr a 2017-2018-as magyar V4-elntkséghez kapcsol6ddan
reprezentativ helyszint, és kiemelkedfen magas szakmai szinvonald
rendezvényszervezsi és -lebonyolitéi szolgaltatast biztositott az épiileteiben
megval6sulé magyar elndkség kiillonbdzé diplomaciai, szakpolitikai és egyéb
szakmai, valamint kulturalis eseményei szdmaéra.

3. Uzemeltetési feladatok:

a) A- Tarsasag fenntartja, gondozza a Budavéri Palota épiileteinek
kornyezetében lévé kiilsé terileteket (utak, terek, parkok, varfalak, disz
kutak, koztéri szobrok), folyamatosan javitja az id6jaras vagy egyéb
tényez6k altal megrongélt épitett kornyezeti elemeket.

b) Uzemelteti a Magyar Nemzeti Galéria, az Orszagos Széchényi Konyvtar, a
Koztarsasagi Elnoki Hivatal és a Vérkert Bazar hidegenergia ellatasat
biztosité Clark Addm téri hfitékdzpontot.

¢} Uzemelteti az épiiletfeliigyeleti rendszert a székhelyén miik6d6 diszpécser-
kozponttal. A kiépitett épliletfeliigyeleti rendszerrel 24 6rés tigyeletben és
karbantartasi munkéval biztositja a MNG az OSZK és a Virkert Bazér
klimahél6zatanak zavartalan mtikodését.

d) Ellatja a fejlesziés el6tt és alatt 4116 ingatlanokkal osszefligg6 vagyonkezel6i
feladatokat (pl.: 6rzi a Szent Gybrgy tér nyugati oldal épiiletmaradvanyait,
gondoskodik a vagyonkezelésbe vett épiiletek, épitmények allag-
védelmérol).

e) A Budavari Palota és kdrnyezetének diszvilagitasat a Budapest Févaros
Onkorményzata Fépolgarmesteri Hivatallal kotott megallapodas keretében
karbantartja, gondoskodik az infrastrukturilis hal6zatok biztonsdgos
miikddésérdsl.

f) Uzemelteti a székhelyének is helyet ad6 Vérkert Bazar épliletegyiittest az
alatta elhelyezked6 mélygardzzsal egyiitt. Szdmos intézmény, gazdasagi
tarsasag és magénszemély bérel parkolohelyet, tovabba a rendezvényekhez
kapcsolédéan szamottev6 a kihasznaltsaga, igy a Vargardzs 1. bevételei
fedezik az elektromos tolt6allomas miikddtetésével kapcsolatos ra-
forditésokat is.

4. Kulturalis- és turisztikai menedzsment tevékenység
A Kulturdlis igazgat6sag 2018-ben a turisztikai vonzerével is rendelkez6

rendezvények és kiallitasok szervezésén tul a teriilethasznositdst és a marketing
tevékenységet is feliigyelte.



A Varkert Bazdr megtijitdsaval, valamint a Citadella atvételével és a benniik
rendszeresen megtjulé kulturalis tartalmakkal, jelents turisztikai potencisllal
gazdagodott a Tarsasdg. A Varkert Bazar kiallitdsai, tovabbi kulturalis
programlehetSségei évszaktol fiiggetlentil kiiltéren (tavaszt6l 6szig) és beltéren
egyarant vonz6 lehetGséget kindlnak a latogatéknak:
- Kiéllitasok és tarlatok a Déli palotdkban, a Testrpalotaban
- kiéllitasokhoz kapcsol6dé tarlatvezetések,
- kiéllitasokhoz kapcsol6do kiildnboz6 tematikajt kiséré programok (irodalmi,
zenés, gasztro- és borkultira est),
- kiallitdsokhoz kapcsolédé kiilonbozé korosztdlyoknak sz6l6 muzeums-
pedagogiai foglalkozasok,
- idegenvezetések a Vérkert Bazarban, az Eszaki pincerendszerben (Mikve
megtekintése
A Varkert Bazar teriiletén szdmos sajét szervezésti nagyszabasa kulturalis program
keriilt megrendezésre 2018. év folyaman, pl.: Hasvét a Varkert Bazarban, Advent,
Gyermeknap, stb. Tovabba orszdgos rendezvénysorozatokhoz kapcsolédéan tsbb
ingyenes program valésult meg, pl.: Magyar Kulttra Napja, Mdzeumok Ejszakéja,
Kutatok Ejszakaja, Kulturalis Orskség Napok.

Rendszeres kulturélis partner a Nemzeti Tancszinhdz, amely id6rél-idére 3-5 napos
blokkokban tartott eléaddsokat a rendezvényteremben, valamint jalius - augusztus
hénapban 20 napon &t az Ont6haz udvarban. Hossza tava egyiittmiikodés keretein
beltil adott otthont pl. a Budapesti Fesztival és Turisztikai Kozponttal kozésen
megvalositott Zenélé Budapest eseményeinek.

A kulturilis- és turizmusszervez6 munka eredményeként a koztudatba egyre inkabb
bekeriil6 Vérkert Bazarban nagyon népszeriiek voltak a Tarsasag altal kinalt
idegenvezetések. A kidllitisokhoz tarlatvezetéseket és mizeumpedagégiai
programokat dolgozott ki és értékesitett Tarsasadg. A Varkert Bazar fennalldsa ota
igyekszik olyan partnerkapcsolati egyiittrntikodéseket kialakitani, amelyek mindkeét
fél szamaéra el6nnyel bir pl. BFTK, MISZ, MABEUSZ, MUISZ, Aranykulcsos portasok

stb.
Gazdasigi kornyezet

A Térsasag alapfeladatiban hatalmas valtozéas tortént a megel6z6 években, ezért
nagyon fontos, hogy a gazdalkodasdhoz megfelel6 forras folyamatosan rendelkezésre
alljon.

2018-ban a miikodési tamogatds novekedése elérte azt a léptéket, amelybél az
infrastrukturalis rendszerek mtik6dtetésénél tul kulturalis programok szervezésére és
kapcsol6dé hirverésre is maradt forrds. Igy a Tarsasag kulturalis-turisztikai
tevékenységének tervezhetbsége javult, amely a versenyképességet is noveli.



Foglalkoztatasi helyzet

A Térsasag éves atlagos statisztikai dllomanyi 1étszama 100 {6 (55 £6 fizikai, 45 f6
szellemi dolgozé), amely tartaimazza a nyugdijas és részmunkaid6s alkalmazottakat
is.

A targyévi gazdilkodas értékelése

A Tarsasag 2018. évben mindent megtett a vagyonkezelésében lévé teriiletek,
épftmények, épiiletek tlizemeltetése, illetve a gondjaira bizott infrastrukturalis
halézatok biztonsagos fenntartasa érdekében.

A beszamol6 a T4rsasdg vagyoni, pénziigyi, jévedelmi helyzetérél és iizletmenetérél
megbizhat6 és val6s, a tényleges koriilményeknek megfelel6 képet nydijt.

Varhat6 fejlédés

A Téarsasag éltal vagyonkezelt ingatlanok itizemeltetése felfutdsi idészakat lassan
lezérja, a versenytdrsak nagyobb szdmi megjelenését kovetben, illetve a teriilet
maximadlis kihasznéltsdga utdn mar nem lesz képes jelentésen novelni bevételeit, ezért
redlisan a bevételek novekedése kapcsan kismértékben emelkedé tendenciét feltételez
az elkdvetkezend6 években.

A Vargondnoksag K6zhasznt Nonprofit Kft. 8sszeolvadas Gtjan tortént jogutédidssal
megszlnt, Aaltaldnos jogutédja 2018. december 31. napjatél a Varkapitdnysag
Nonprofit Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Ybl Mikl6s tér 6.; Cégjegyzékszam: 01-10-
140096). A Varkapitdnysédg egyik kiemelt feladata lesz a felkésziilés a vagyonkezelt
tertileten 2019-ben és azt kdvetd években megval6sulé beruhazasok eredményeként
megnyilé Gj Iétesitmények és kozhaszndlatd teriiletek Osszehangolt kulturalis-
turisztikai célt tizemeltetésére, a Budavari Palotanegyed turisztikai marka felépitésére
és bevezetésére.

Budapest, 2019.03. M\
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Varkapitanysag Nonprofit Zrt.
Igazgat6sag elnoke



